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САДРЖАЈ: 

  СВЕСКА  1 
А ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
Б ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ/ДПДАТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис листа неппкретнпсти 
4. Катастарскп – тпппграфски план 
5. Предузеће за телекпмуникације ,,Телекпм Србија" АД Бепград 
6. Јавнп кпмуналнп предузеће ,,Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
7. ЈКП ,,Хигијена Панчевп“ 
8. Јавнп предузеће ,,Урбанизам“ 
9. ,,ЕПС Дистрибуција Д.П.П.“ Бепград 
10. Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
11. Министарствп унутрашоих ппслпва за ванредне ситуације 
 
В ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 
1. Правни и плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
2. Пбухват Урбанистичкпг прпјекта са ппдацима 
3. Услпви за изградоу пбјекта 
4. Нумерички ппказатељи (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
5. Начин уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина 
6. Начин прикључеоа на инфраструктурну мрежу 
7. Инжеоерскп – геплпшки услпви 
8. Мере заштите живптне средине 
9. Мере пдлагаоа чврстпг птпада 
10. Мере прптивппжарне заштите 
11. Услпви за несметанп кретаое лица са ппсебним пптребама 
12. Мере заштите неппкретних културних и прирпдних дпбара 
13. Технички ппис пбјекта 
14. Спрпвпђеое и реализација урбанистичкпг прпјекта 
 
Г ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
1. Дисппзиција прпстпра у пднпсу на град 
2. Граница пбухвата урбанистичкпг прпјекта                Р 1:500 
3. Ситуаципнп решеое са планпм намене ппвршина и спратнпшћу            Р 1:500 
4. Ситуацијпнп решеое сапбраћајних ппвршина са партерним и  
 пејзажним уређеоем, регулацијпм и  нивелацијпм                 Р 1:500 
5. Ситуаципни приказ ппстпјеће кпмуналне инфраструктуре са  
 предлпзима прикључака на сппљну мрежу – синхрпн план                  Р 1:500 
6. Ситаципнп решеое крпвних равни Р 1:500 
7. Предлпг препарцелације са елементима регулације и решеоем 
 Сапбраћајних ппвршина Р 1:500 
8. Фазнпст извпђеоа кпмплекса Р 1:500 
 
 



   

 

3 
 

 
  

СВЕСКА  2 
 
Д ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
0. Главна свеска 
1.                 Прпјекат архитектуре 
 
Ђ ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 
ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Kпмплекс ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   
два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 

 
 

 

А 
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1. ИЗВПД ИЗ УПИСА У СУДСКИ РЕГИСТАР
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 2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                  10. 07. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП-АХ/3-6/22 
 

Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                          лпкације катастарских парцела 1625 и 1626  КП Впјлпвица, Панчевп за  

                                             планирану изградоу Kпмплекса ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   
                                                          два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 
 

Инвеститпр:   ,,DaMade – mont“ д.п.п. 
                                                          Седмпг јула 31, Панчевп 

 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) издаје се следеће 
 
 

РЕШЕОЕ  

П пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте: 
на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
Наташа Ђ. Митрески бр.лиценце 200 0809 05 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду 
урбанистичкп-техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 
 
 
 
 
 

ПР агенција за прпјектпваое и графички дизајн ,,ACTIVE HOUSE“ 
Ул. Дпситеја Пбрадпвића 8б/31, 26 000 Панчевп, Србија 

Печат:  Пптпис  
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 3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

                                                планирану изградоу Kпмплекса ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   
два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 

 

Инвеститпр:   ,,DaMade – mont“ д.п.п. 
                                                          Седмпг јула 31, Панчевп 

 

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) 
и ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг 
планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 стр 5. издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ  
 

У складу са Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа, изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм – 
План генералне регулације, ЦЕЛИНА 2 - Стрелиште са хиппдрпмпм и Впјлпвица са Тппплпм у 
насељенпм месту Панчевп (Сл. Лист Града Панчева бр. 20/12, 34/2012-исправка, 01/2013-исправка, 
03/2013-исправка, 16/2016-измена и 7/20-измена, 33/21 и 7/22). 
                  И на пверенпм катастарскп – тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране 
,,Гепвизија Д.П.П“, на катастарским парцелама 1625 и 1626 КП Впјлпвица. УП је урађен у складу са 
Закпнпм, прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
   

Пдгпвпрни урбаниста:  Наташа Митрески, бр.лиценце  200 0809 05 

Печат:  Пптпис:  

  
 

 

Датум:                                                  10. 07. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП-АХ/3-6/22 
 

Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                          лпкације катастарских парцела 1625 и 1626  КП Впјлпвица, Панчевп за  
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2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
Датум:                                                      10. 07. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:           УП-АХ/3-6/22 
 
Прпјекат:                                       Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске    
                                                                   разраде  лпкације катастарских парцела 1625 и 1626  КП   
                                                                   Впјлпвица, Панчевп за планирану изградоу Kпмплекса ппслпвнпг   
                                                                   пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 
 
Инвеститпр:            ,,DaMade – mont“ д.п.п. 
                                                                   Седмпг јула 31, Панчевп 

 
 
На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) издаје се: 
 

РЕШЕОЕ 
П именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

 на изради ИДЕЈНПГ РЕШЕОА  
 

Нина Ерски, дипл. инж. арх. бр.лиценце 300 Ј193 10 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-

исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 
др.закпн 9/20 и 52/21). 

 
 

 

Пдгпвпрни прпјектант:  Нина Ерски, бр.лиценце  300 Ј193 10 

Печат:  Пптпис:  
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Kпмплекс ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   
два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 

 
 
 

Б 
 

 



   

 

12 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
КТП + КП + ЛИСТ НЕППКРЕТНПСТИ+ УРБАНИСТИЧКП 

ТЕХНИЧКИ УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ  

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Kпмплекс ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   
два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 

 
 

 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ – УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра ,,DaMade – mont“ д.п.п, Седмпг јула 31, 
Панчевп.  Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације 

катастарских парцела брпј 1625 и 1626, К.П. Впјлпвица, за изградоу: 

Kпмплекса ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и  изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09  и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) и на пснпву пдредаба чл. 73. И 74.  Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа (,,Службени гласник РС», бр. 32/2019-11), кап и свих других важећих 
ппдзакпнских аката из пве пбласти прпјектпваоа, а у складу са Планпм генералне регулације, ЦЕЛИНА 2 - 
Стрелиште са хиппдрпмпм и Впјлпвица са Тппплпм у насељенпм месту Панчевп (Сл. Лист Града Панчева бр. 
20/12, 34/2012-исправка, 01/2013-исправка, 03/2013-исправка, 16/2016-измена и 7/20-измена, 33/21 и 7/22) , у 
градскпм блпку 340 и планиран је за грађевинскп земљиште пстале намене: СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ 
НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде 

лпкације катастарских парцела 1625 и 1626 К.П. Впјлпвица, за планирану изградоу Kпмплекса ппслпвнпг 
пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5), 
израдип је ,,Active House“ Панчевп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката. 
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарских 

парцела брпј 1625 и 1626 К.П. Впјлпвица за планирану изградоу Kпмплекса ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 
3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5). 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 Изврши урбанистичкп – архитектпнска разрада лпкације 

 Утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј парцели 

 Изради урбанистичке дпкументације за спрпвпђеое и реализацију за изградоу Kпмплекса ппслпвнпг 
пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) на катастарским парцелама бр. 1625 

и 1626  К.П. Впјлпвица 
 

Правни статус земљишта 
Увидпм у кппију плана бр. 953-1/2022-144 пд 29.03.2022. гпдине у Препис листа неппкретнпсти брпј 2263 и 1675 пд 
12.07.2022. гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат.парц.бр. 1625 и 1626, К.П. 
Впјлпвица, градскп грађевинскп земљиште у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, а 

нпсипц права на земљишту је  ,,DaMade – mont“ д.п.п., Седмпг јула 31, Панчевп.  Адреса предметне лпкације је 

ул. Сппљнпстарчевачка бр.153 у Панчеву . Предметне парцеле се налазе у пбухвату Плана. За пптребе израде 
урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат. парц. тпп. 1625 и 1626 К.П. Впјлпвица 
прибављен је катастарскп – тпппграфски план размере 1 : 500. 
 
 
 
 
 

             ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр:  ,,DaMade – mont“ д.п.п. 
Местп и адреса:  Седмпг јула 31, Панчевп 

Местп изградое: Панчевп 

Адреса лпкације: ул. Сппљнпстарчевачка 153 

Бр. Парцела:  1625 и 1626 

Кат. Ппштина Впјлпвица 
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Ппвршина предметне лпкације је 5744m2. 
 

Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 

Планпм Генралне Регулације - ЦЕЛИНА 2 - Стрелиште са хиппдрпмпм и Впјлпвица са Тппплпм у насељенпм 
месту Панчевп (Сл. Лист Града Панчева бр. 20/12, 34/2012-исправка, 01/2013-исправка, 03/2013-
исправка, 16/2016-измена и 7/20-измена, 33/21 и 7/22) – (у даљем тексту : План), такп да се према важећем 

Плану, предметна лпкација налази у блпку 340, намеоенпм за станпваое са кпмпатибилним наменама, где је 
максималнп дпзвпљена кпта венца +8.50m и максималнп дпзвпљена кпта слемена +12.50m, штп представља 
пријентаципну спратнпст П+1+Пс/Пк/М. Минимални прпценат зеленила је 20% штп изнпси 1148.80m2, а 
максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 70% штп изнпси 4020.80 m2. 
 

2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 
Катастарске парцеле брпј: 1625 и 1626, К.П. Впјлпвица, налазе се у грађевинскпм ппдручју града Панчева.  Парцела 
кат.парц.бр. 1625 К.П. Впјлпвица има директан приступ сапбраћајници улице Сппљнпстарчевачке 153, а 
кат.парц.бр. 1626 има приступ прекп кат. парц. бр. 1625 К.П. Впјлпвица. Материјализација кплскпг и пешачкпг 
прилаза  кат.парц.бр. 1625  је асфалт, кап и на даље кплске ппвршине на кат.парц.бр. 1625 и 1626 К.П. 
Впјлпвица. 

Парцеле фпрмирају прпстпр гптпвп правилнпг пблика правпугапника са дужим бпчним странама у правцу 

југпзапад-северпистпк, и краћим странама у правцу југпистпк-северпзапад. Лпкација се налази на регулацији у 

улици Сппљнпстарачевачкпј на кпју излази једнпм краћпм странпм сса 62м. Са пстале три стране будућа парцела 

се граничи са суседним приватним парцелама: КП1627/1,1628/1,1614,1616,1618,1620,1624/2,1623/2.  

Регулаципна линија је ка улици Сппљнпстарчевачка кпју чини КП 16000. Ширина дужих бпчних страница лпкације 

изнпси  cca 93m , дпк ширина краће странице изнпси  cca 62m.    

Предвиђен је прпјекат парцелације кпји ће бити урађен пре Прпјекта за грађевинску дпзвплу. Пвим прпјектпм 

ће се предметне парцеле пбјединити у једну, укупне ппвршине  5744m2 (ппвршина кат.парц.бр. 1625 изнпси 

3081 m2 дпк ппвршина кат.парц.бр. 1626 изнпси 2663 m2). 
 
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1, дп Г21  чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата уранистичкпг прпјекта: 

                   

                                ППДАЦИ П ПАРЦЕЛИ 

Бр. кат. 
парц.  

Кат. 
Ппштина 

Бр. листа 
неппкретн
псти 

Култура и 
класа 

Ппвршина Врста 
права 

Нпсилац 
права 

Пблик 
свпјине 

1625  и 
1626 

Впјлпвица 
2263 и 
1675 

Градскп 
грађевинскп 
земљиште 

    30a 81 m2 
+  26a 63 m2 
=  57а 44 m2 

Свпјина 
,,DaMade – 
mont“ д.п.п. Приватна 
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3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Предметне катастарске парцеле се налазе у грађевинскпм ппдручју града Панчева, у К.П. Впјлпвица, пбухвату 
Плана у Зпни станпваое са кпмпатибилним наменама– Целина 2, блпк бр. 340  
 
Ппстпјеће стаое 
На предметним парцелама ппстпје изграђени пбјекти, кпји су заведени у листу неппкретнпсти ппд брпјевима:  
2263 пд 12.07.2022. гпдине (издат пд РГЗ – Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп) и 1675 пд 12.07.2022. 
 

ПБЈЕКТИ КПЈИ СЕ НАЛАЗЕ НА ПАРЦЕЛАМА: 
 
Парцела кат. бр. 1625 К.П.Впјлпвица: 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 182 m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат са 4 стана 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјеката 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат се задржава и није предмет пвпг прпјекта 
 
Пбјекат бр. 2:  
Брутп ппвршина: 162 m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат са једним станпм 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјеката 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат се задржава и није предмет пвпг прпјекта 
 
Пбјекат бр. 3:  
Брутп ппвршина: 209 m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат  
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изграднји пбјеката 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен  и за оега је предат прпјекат рушеоа RU 1-01/22            

                                                                        пд јануара 2022 рађенпг пд стране Нина Ерски пр бирп за прпјектпваое    

                                                                        Декарт студип Панчевп и дпбијенп је решеое п рушеоу пбјекта. 

 
Пбјекат бр. 5:  
Брутп ппвршина: 26 m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат уписан пп закпну п пзакпоеоу пбјеката 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен крпз Прпјекат припремних радпва Прпјекта за  
                                                                        грађевинску дпзвплу. 
 
Парцела кат. бр. 1626 К.П.Панчевп 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 586 m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат уписан пп закпну п пзакпоеоу пбјеката  
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат се пвим прпјектпм рекпнструише и дпграђује 
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ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 
Према Плану, дпзвпљена је изградоа  Kпмплекса ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 
(пбјекти 4 и 5). На захтев инвеститпра урађенп је Идејнп решеое за ппменуту градоу, на предметним парцелама. 
Планирани кпмплекс ће имати 2 ппстпјећа пбјекта и 3 нпва пбјекта: 

 пбјекат 1 – ппстпјећи стамбени пбјекат спратнпсти П, Пб=182,00 m2 
 пбјекат 2 – ппстпјећи стамбени пбјекат спратнпсти П, Пб=162,00 m2 
 пбјекат 3 – нпви ппслпвни пбјекат спратнпсти П+1, Пб=457,91 m2 

 пбјекат 4 – нпви пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1., Пб=860,79 m2 

 пбјекат 5 – нпви пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1., Пб=441,46 m2 

 

чија ће укупна брутп ппвршина бити:  2104,16 m 2 

 
                Пплпжај пбјеката у кпмплексу на парцели је планиран на следећи начин: 

Ппстпјећи пбјекти 1 и 2 кпји се задржавају су пбјекти на регулацији једнпстранп узидани. Пбјекат 3 је 

пбјекат на регулацији слпбпднпстпјећи. Пбјекат 4, пбјекат кпји се рекпнструише, је слпбпднпстпјећи 

пбјекат ппстављен близу границе парцеле без птвпра ка суседнпј парцели. Пбјекат 5 је слпбпднпстпјећи 

пбјекат ппставоен близу бпчнпј граници парцеле без птвпра ка суседнпј парцели. Зпна градое је према 

Плану једнака ппвршини парцеле, такп да границе парцеле уједнп представљају и грађевинске линије. 

Пбјекти су ппстављени на парцели такп да је мпгуће фпрмираое једне велике зелене ппвршине у средини 

парцеле и кружнпг пута – кплскп пешачке стазе кпјим је пмпгућен приступ дпставним и прптивппжарнпм  

впзилу дп свакпг пбјекта и гашеое ппжара бар са две стране. 
 

               I ФАЗА: 
- Пбјекат 3 – нпви пбјекат,  дим. 8,50 x 30,50 m ће се налазити на парцели 1625 К.П. Впјлпвица на 

регулаципнпј линији ка југпзападу свпјпм ужпм стрнпм и биће на пд 0,87 m дп 1,08 m пд бпчне границе са 
суседнпм парцелпм кат.бр. 1627/1 К.П. Впјлпвица,, на северпзападу на 52,98 м пд суседне парцеле 1623/2 
К.П. Впјлпвица и на северпистпку пд задое међе на 62,68 м пд границе са парцелпм 1614 К.П. Впјлпвица 

- Пбјекат 4 –рекпнструкција ппстпјећег пбјекта, дим. 14,60 x 52,50 m се налази на парцели 1626 К.П. 
Панчевп,  на југпзападу пд регулаципне линије је удаљен  76,62 м,  на северпзападу пд 0,35 м дп 0,64 м пд 
суседне парцеле 1624/2 К.П Впјлпвица, на северпистпку пд 0,42 м дп 0,79 м пд задое међе са суседним 
парцелама 1614, 1616, 1618 и 1620 К.П Впјлпвица,  на југпистпку 8,86 м пд суседне парцеле 1628/1 К.П. 
Впјлпвица. 

II ФАЗА: 
- Пбјекат 5 –нпви пбјекат, дим. 12,00 x 30,12 m се налази на парцели 1626 К.П. Панчевп,  на југпзападу пд 

регулаципне линије је удаљен  46,05 м,  на северпзападу пд 0 м дп 0,48 м пд суседне парцеле 1624/2 К.П 
Впјлпвица, на северпистпку  14,60 м пд задое међе са суседним парцелама 1614, 1616, 1618 и 1620 К.П 
Впјлпвица,  на југпистпку 49,90 м пд суседне парцеле 1628/1 К.П. Впјлпвица. 

 
 
 
Зеленилп се налази у централнпм делу двпришта и делпм уз југпзападну и северпзападну границу парцеле кап и 
уз регулаципну линију. Паркинг прпстпр је планиран на парцели 1625 К.П. Впјлпвица у двпришнпм делу парцеле 
иза ппстпјећих уличних пбјеката кпји се задржавају а кпји су на регулаципнпј линији. 
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БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА: 
 

             

Преглед параметара према СРПС(ЈУС) –у на КП 1625 i KП1626 КО Војловица 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ ГП1: 5744.00m
2
 

ЕТАЖА: НАМЕНА: БРГП: 

OБЈЕКАТ 1 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 4 стана : стан 1- 22m
2
, стан 2 -

34m
2
 и стан 3 -57m

2
 стан 4-19 m

2
 

182,00 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 1 :  182,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 2 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 1 стан 130 m
2
 162,00 m

2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 2 :  162,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 3 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • локал 1 трговина – продавница 

хтз опреме 

• локал 1 трговина – тоалет 

• локал 2 степениште 

259,16 m
2
 

1 СПРАТ • локал 2– канцеларије 

• локал 2– тоалет 

• локал 2– тераса 

198,75 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 3 :   457,91 m
2
 

OБЈЕКАТ 4 – РЕКОНСТРУИСАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

765,61  m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

95,18  m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 4 :  860.79  m
2
 

OБЈЕКАТ 5 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

367,20 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

74,26 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ  5 :  441.46 m
2
 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ : 2104.16 m
2
 

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА  4 стана, 2 локала, 2 хале 



   

 

19 
 

магацини са канцеларијским 

простором 

Преглед параметара према СРПС(ЈУС) –у на КП 1625 i KП1626 КО Војловица 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ ГП1: 5744.00m
2
 

ЕТАЖА: НАМЕНА: НЕТО ПОВРШИНА : 

OБЈЕКАТ 1 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 4 стана : стан 1- 22m
2
, стан 2 -

34m
2
 и стан 3 -57m

2
 стан 4-19 m

2
 

132,00 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 1 :  132,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 2 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 1 стан 130 m
2
 130,00 m

2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 2 :  130,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 3 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • локал 1 трговина – продавница 

хтз опреме 

• локал 1 трговина – тоалет 

• локал 2 степениште 

227,45 m
2
 

1 СПРАТ • локал 2– канцеларије 

• локал 2– тоалет 

• локал 2– тераса 

169,40 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 3 :   396,85 m
2
 

OБЈЕКАТ 4 – РЕКОНСТРУИСАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

714,35 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

77,89 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 4 :  792.24 m
2
 

OБЈЕКАТ 5 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

352,14 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

64,70 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ  5 :  416.84 m
2
 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ : 1867.93 m
2
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Степен заузетпсти у I ФАЗИ (накпн израде пбјеката 3 и 4):  62,24% 
                            у II ФАЗИ (накпн израде пбјекта 5):  68,63% 

                   Индекс изграђенпсти у I ФАЗИ:   3575,15 / 5774 = 0,62 
                                                            у II ФАЗИ:   3942,35 / 5774 = 0,68 

 

Према плану, пптребнп је пбезбедити укупнп 18 паркинг места, штп је прпјектпм и пставренп:  
       За Пбјекат 1 : 4 ПМ за станпве (1ПМ / стану) 
       За Пбјекат 2 :  1 ПМ за стан (1ПМ / стану) 
       За Пбјекат 3 тргпвина : 227m2 /50m2=4,54=5ПМ  (1ПМ / 50m2 прпстпра тргпвине) 
       За Пбјекат 3 ппслпв.: 169m2 /60m2=2,81=3ПМ (1ПМ / 60m2 ппслпвнпг прпстпра) 
       За Пбјекат 4 : 10 заппслених / 4 заппслена =2,5 =3 ПМ  
       (1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
       За Пбјекат 5 : 8 заппслених / 4 заппслена =2,0 =2 ПМ  
       (1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
       Укупнп =18 ПМ  

 
Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је  за пспбе са ппсебним пптребама, штп изнпси:     
                     18 x 5% = 0.9, те је усвпјенп 1П.М. 
СПЕЦИФИКАЦИЈА  СВИХ  ППСЕБНИХ  ДЕЛПВА  ПБЈЕКТА  
ПБРАЧУН ППВРШИНА ЗА ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 

 
    ПБЈЕКАТ 3: 

 
   УКУПНП OБЈЕКАТ 3:  457,91м2 
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   ПБЈЕКАТ 4: 
 

 
   УКУПНП OБЈЕКАТ 4:  860,79м2 
 
ПБЈЕКАТ 5: 

 

 
  УКУПНП OБЈЕКАТ 5:  441,46м2 
 
  УКУПНП БРУТП ПБЈЕКТИ 3,4 И 5:  1760,16м2 
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Планирани пбјекти на парцели мпрају да задпвпље пдредбе Закпна п планираоу и изградои и свих важећих 
правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат 3 - ппслпвни пбјекат  пптребнп је прпрачунати енергетску 
ефикаснпст за II климатску зпну кпјпј припада. Пбјекти 4 и 5 су магацинске хале за кпје није пптребнп прпрачунати 
енергетску ефикаснпст. Пбјекти мпрају бити прпјектпвани са применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Пплпжај пбјеката у кпмплексу на парцели у пднпсу на регулаципну линију је планиран на следећи начин: 

I ФАЗА: 
Пбјекат 3 – нпви пбјекат, ће се налазити на парцели 1625 К.П. Впјлпвица на регулаципнпј линији ка југпзападу    
                      свпјпм ужпм стрнпм.  
Пбјекат 4 – кпји се рекпнструише, се налази на парцели 1626 К.П. Панчевп, пд регулаципне линије је удаљен  

                      76,62 m ка југпзападу. 
II ФАЗА: 
Пбјекат 5 – нпви пбјекат, ће се налази на парцели 1626 К.П. Панчевп,  пд регулаципне линије је удаљен  46,05 m. 
ка  југпзападу. 
 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
 
Планирани кпмплекс ће имати два кплска улаза у кпмплекс из улице Сппљнпстарчевачке и два пешачка улаза 
(приступа). Ширина I кплскпг улаза је 6.00 m, a  ширина II кплскпг улаза је 3.50 m.  Пбјектима се кплски и пешачки 
приступа из Сппљнпстарчевачке улице. Ппстпјећи терен је приближнп раван и на местима кплских улаза је пкп 
+77,50 м.н.а.дпк је у средоем делу парцеле иде дп највише кпте пд пкп +77.80 м.н.а. и најниже пд пкп +77.20 

м.н.а..  Какп је у средини парцеле предвиђена велика зелена ппвршина планиранп је да се све ппвршине 
пдвпдоавају ка тпј зеленпј ппвршини. Планиран је кпнстантан пад сапбраћајница  и пешачких стаза пд неких 

1-1.5% штп пдгпвара и за кретаое инвалида и пешака а и за прирпдни пад терена кпји ће пмпгућити квалитетнп 
скупљаое и пдвпђеое атмпсферске впде у систем атмпсферске канализације. 
 

Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое кпмплекса : 
 
                         Кпта приземља Пбјекта 3:  ±0.00 =+77.60 м.н.а. 
                         Кпта приземља Пбјекта 4:  ±0.00 =+77.60 м.н.а. 
                         Кпта приземља Пбјекта 5:  ±0.00 =+77.60 м.н.а. 
 
                         Кпта прикључка јужнијег:  +77.40 м.н.а. 
 
                         Кпта прикључка севернијег:  +77.50 м.н.а. 
  
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са кпсих једнпвпдних крпвпва, а пптпм се плуцима пдвпде ка 
сппственпј парцели 
Нагиби крпвних равни су: Пбјекат 3:  15° , а  Пбјекат 4 и 5:  6° 
 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна спратнпст 
П+1+Пк/Пс/М 

            Пбјекат 3: Пр+1 
            Пбјекат 4: Пр+1. 
           Пбјекат 5: Пр+1. 

Висина венца (дпзвпљенп) 
+8.50 m 

            Пбјекат 3: +6,90m (+84,50) 
            Пбјекат 4: +8,00m (+85,60) 
            Пбјекат 5: +8,00m (+85,60) 

Висина слемена (дпзвпљенп) 
+12.50 m 

            Пбјекат 3: +9.31m (+86,91) 
            Пбјекат 4: +9.42m (+87,02) 
            Пбјекат 5: +9.15m (+86,75) 

 

 Пдређене висине венца и слемена пбјеката   су у границама дпзвпљених максималних параметара.  
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ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ ПВПГ УП-А  
 
На парцели је предвиђена изградоа два нпва пбјекта и једна рекпнструкција ппстпјећег пбјекта -  
 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Кпмплекс ће бити пграђен .Пграда ка суседним парцелама је жичана пграда типа Legi или сличнп висине 2m пп 
кпјпј мпже да се развија зеленилп пузавица кпје ће бити ппсађенп на зеленпј траци уз пграду. 
На кплским улазима из улице Сппљнпстарчевачке ппстављају се двпделне аутпматске капије. 
Кпд пешачкпг улаза ће се ппставити трансапрентна капија пд алуминијумских прпфила. Сппљашои платпи за 
кпнтејнере биће пграђени зиданим зидпм висине 1m .  
 

План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила. 
 Кплски и пешачки улази :         

Планирани кпмплекс ће имати два кплска улаза у пбјекат и два пешачка улаза:  
 

За планирану изградоу Кпмплекса на кат. парцелама  1625 и 1626 КП Впјлпвица, урађенп је сапбраћајнп 
решеое - план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улиципм Сппљнпстарчевачкпм , кпја се налази на парцели 16000 КП Впјлпвица. 

Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-225/2022 пд 19.04.2022. гпдине) приступ  се 
пстварује прекп два сапбраћајна прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским тачкама, са кат. парцеле тпп. 
бр. 1625 КП Впјлпвица - ул. Сппљнпстарчевачка, какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм 
решеоу.  

Кплпвпз једнпсмернпг сапбраћајнпг прикључка извести у ширини пд 3,50м, а кплпвпз двпсмернпг 
сапбраћајнпг прикључка извести у ширини пд 6,00м, у свему према услпвима ЈП „Урбанизам“. Сапбраћајни 
прикључак извести на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз ул. Сппљнпстарчевачка кат. парцела бр. 16000 К.П. 
Панчевп.   

Први кплски прилаз ширине 6,00 је пстварен из улице Сппљнпстарчевачка уз пбјекат 3, прекп кплскпг прикључка 

дп регулаципне линије, а други кплски прилаз ширине 3,50м је уз границу са суседнпм парцелпм 1623 КП 

Впјлпвица такпђе из улице Сппљнпстарчевачке прекп кплскпг прикључкљ дп регулаципне линије.  Пд рeгулаципнe 

линије ка парцели прпјектпвана је приближнп кружна кплска сапбраћајница ширине 6,00м тј. приступ паркинг 

прпстпру унутар парцеле и пкп зелене ппвршине у средишту парцеле. Кпта прикључка  је  -0.20 пднпснп +77,40 

м.н.в. на регулаципнпј линији. Кплски прикључци су нпвппрпјектпвани, управнп у пднпсу на кплпвпз улице 

Сппљнпстарчевачке, ширине 6,00м и 3,50м на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз улице Сппљнпстарчевачке. 

 
Планирани сапбраћајни прикључкак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, 
бетпна, бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а 
лепезe на месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне 
кпнструкције извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајнпих 
прикључака и дате сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним 
ппвршинама на пешачким стазама и на месту прикључка на кплпвпз ул. Сппљнпстарчевачке, кап и са 
кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити 
са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 
 

КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 
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Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Сппљнпстарчевачкпј 153, пмпгућује ефикасан и    
неппсредан приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  - 
Псе прикључка су дефинисане следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Сппљнпстарчевачке и прикључка  Т1 : Y=7 474 464.1534,  Х=4 966 235.8058 

- Укрштаое псе улице Сппљнпстарчевачке и прикључка  Т3 : Y=7 474 437.2372,  Х=4 966 274.8250 

Паркираое впзила решенп је на паркинг прпстпру у средишоем делу парцеле. 

Брпј стандардних паркинг места је 18 ( пд кпјих је 1 ПМ за пспбе са ппсебним пптребама),штп задпвпљава 

захтевани брпј паркинг места из Плана. 

 

 Услпви за паркираое впзила: 
                        Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места: 

                        За Пбјекат 1 : 4 ПМ за станпве (1ПМ / стану) 
       За Пбјекат 2 :  1 ПМ за стан (1ПМ / стану) 
       За Пбјекат 3 тргпвина : 227m2 /50m2=4,54=5ПМ  (1ПМ / 50m2 прпстпра тргпвине) 
       За Пбјекат 3 ппслпв.: 169m2 /60m2=2,81=3ПМ (1ПМ / 60m2 ппслпвнпг прпстпра) 
       За Пбјекат 4 : 10 заппслених / 4 заппслена =2,5 =3 ПМ  
       (1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
       За Пбјекат 5 : 8 заппслених / 4 заппслена =2,0 =2 ПМ  
       (1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
       Укупнп =18 ПМ  

 
Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је  за пспбе са ппсебним пптребама, штп изнпси:     
                     18 x 5% = 0.9, те је усвпјенп 1П.М. 
 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 
                       Пбјекат 1 : 4ПМ 
                       Пбјекат 2 : 1ПМ 
                       Пбјекат 3 трг. : 5ПМ 
                       Пбјекат 3 ппсл. : 3ПМ 
                       Пбјекат 4 : 3 ПМ  
                       Пбјекат 5 : 2 ПМ 
                       Укупнп =18 ПМ 
                       Пд тпга 1ПМ за инвалиде 

 

- УКУПНП:  ................................................................................................................... 18 ПМ 

 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за впзила пспба са ппсебним 

пптребама. 

- 18 × 5% =0,9 – усвпјенп 1 ПМ 

Паркинг местп за пспбе са ппсебним пптребама је прпјектпванп кап управнп, минималних светлих димензија 370 х 

500цм. Пстала паркинг места су прпјектпвана кап управна димензија 250 х 500 цм,  у свему  у складу са 

Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое пбјеката.  

Сапбраћајнице унутар парцеле су прпјектпване за двпсмернп кретаое ширине 6,0 м. 
Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у систем 
за третираое впда кпја у себи имају нафтне деривате, тј. ппставиће се сепаратпр нафтних деривата кпји ће се накпн третмана 
прикључити на уппјни бунар са пбзирпм да на предметнпј лпкацији не ппстпји изграђена улична мрежа атмпсферске 
канализације. 
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппвршина у кпмплексу (асфалт, бетпн, 
бехатпн плпче, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
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Прилаз пункту за кпнтејнере на кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити ппстављена 2 кпнтејнера, кпји  су дим.  
1,10x1,40 сваки,   третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица извршити 
пдгпварајућим - стандардним ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје парцеле 
пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Ппсебна преднпст пвпг решеоа је 
пзелеоеое парцеле и садоу виспкпг растиоа у средишоем делу јер су пбјекти Кпмплекс ппстављени пп 
пбпду. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм УП-у ппвршина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП ( 5744,00 
m2) задпвпљава минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа 
страна парцеле је 62,00m.  

 
    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

Максимална висина пбјеката у кпмплексу - идејним решеоем Кпмплекса три пбјекта прпјектпвана висина 
пбјеката је:  

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 
 

Пдређене висине венаца и слемена пбјеката су у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је П+1+Пк/Пс/М - штп је исппштпванп па кпнстатујемп да је 
уклппљена висина за  планиране венце  и планирана слемена.  
Мпже се закључити да су - Планирани  пбјекти у Кпмплексу су у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти. 

 

Идејним решеоем предвиђенп је да пбјекти у Кпмплексу имају једнпвпдне крпвпве следећих нагиба:  
                                                                                           Пбјекат 3 :  15° 

                                                                           Пбјекат 4 :  6°  и  
                                                                           Пбјекат 5 :  6°  
 
Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 68,63%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 20%, у предметнпм УП-у изнпси 31,37%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 0,68. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
-  у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине 
над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих 
птвпра  на фасади, кап и псталим оеним елементима. 

 

  
Према важећем плану 

 
Пстваренп у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

 
П+1+Пк/Пс/М 

            Пбјекат 3: Пр+1 

            Пбјекат 4: Пр+1. 
            Пбјекат 5: Пр+1. 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

 
+8,50m 

            Пбјекат 3: +6,90m (+84,50) 
            Пбјекат 4: +8,00m (+85,60) 
            Пбјекат 5: +8,00m (+85,60) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

 
+12,50m 

            Пбјекат 3: +9.31m (+86,91) 
            Пбјекат 4: +9.42m (+87,02) 
            Пбјекат 5: +9.15m (+86,75) 
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Идејним решеоем нису предвиђени испусти и еркери на уличнпм фрпнту, пбјекта 3 кпји се налази на 
регулаципнпј линији. Пбјекат 4 и  5 се налазе у двпришнпм делу парцеле. 

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
-     на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна ппвршина   
грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља на делу пбјекта према   задоем 
двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое  фасаде изнад приземља 
-    на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске   
      парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое   
      фасаде изнад приземља 

 
     Идејним решеоем нису предвиђени еркери према бпчнпм двпришту кап и према задоем на сва 3 пбјекта. 

 
На бпчнпј северпзападнпј фасади пбјекта 3 се налази еркер ширине 1,20 м, кпји заузима на бпчнпј фасади 
21,35% (14,69 м2) пд ппвршине бпчне фасаде изнад приземља кпја изнпси 68,80м2. На предопј југпзападнпј 
фасади ка предоем двпришту Пбјекта 5 ппстпји еркер ширине 1,20 м кпји заузима 8,33% (6,05 м2) пд 
ппвршине фасаде ка предоем двпришту изнад приземља кпја изнпси 72,65 м2. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

   
     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелe 1625 и1626 КП 

Впјлпвица 

Укупна Ппвршина парцела 1625 и 1626  КП 
Впјлпвица  

3081+2663= 
5744 m2 

НЕТП ппвршине планираних пбјеката 
(пбјекти 3, 4 и 5)  

396,85+792,24+416,84= 
1605,93 m2 

БРГП планираних пбјекта  
457,91+860,79+441,46= 

1760,16 m2 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције свих пбјекта на 
парцели       

182+162+259,16+765,61+367,20= 
1735,97 m2  

Спратнпст пбјекта П+1+Пс/Пм/М 

Пбјекат 3: Пр+1  
Пбјекат 4: Пр+1. и 
Пбјекат 5: Пр+1. 

Индекс заузетпсти макс. 70% 30,22%+38,62%=68,84% 

Индекс изграђенпсти  0,68 

Укупнп пстварених функипналних јединица на 
парцели 

 
  

   5 стамб. јед. у 2 ппстojeћа пбјекта 
   2 лпкала у нпвпм ппсл. пбјекту 3 
   2 магацинска прпст. са канцел. у         

нпвим пбјектима 4 и 5 
ukupno: 9 

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   2218,03 m2 - 38,62% 

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу мин. 20% 179m2 - 31,16% 

 
 
  

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектима 
 

 
1735,97 m2 

 

 
30,22% 
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П брутп ппд планираним сапбраћајницама 
 

 
2218,03m2 

 
 

38,62% 
 
 

                  П укупнп ппд зеленим ппвринама 
(*све зелене ппвршине су у директнпм 

                                кпнтакту са тлпм) 
 

 
1790 m2  

 

 
31,16% 

Укупнп 5744 m² 100,00% 
         
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистичкпм 
прпјекту.  

                              Укупан брпј планираних паркинг места јесте : 
За кпмплекс : 18 (пд чега 1пм за лица са ппсебним пптребама) 

 

5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
            Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји 
се планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп дрвеће, 
шибље и цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер ( ппсле I ФАЗЕ пстваренп: (1790+367,20) m2 
/ 5744 m2 = 37.56 % а ппсле  II ФАЗЕ пстваренп: 1790 m2 /  5744 m2= 31.16 %  Све зелене ппвршине затравити 
смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и 
заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне инсплације, ветра), 
али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп 
визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. 

За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
  Услпви:  ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.: Д-758/1 од 07.02.2023 године  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 
  
    ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикључеое будућих пбјеката – једнпг ппслпвнпг  и два магацинска пбјекта, ул. Сппљнпстарчевачка      
               бр.153, Панчевп, на кат. парцелама  бр. 1625 и 1626 КП Впјлпвица, планиранп је из улице  
               Сппљнпстарчевачка  укпликп се хидраулички прикључкпм дпкаже да је мпгућ. 
• Прикључеое будућих пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп једнпг впдпмернпг прикључка  -   
               OD110 пд цеви HDPE SRPS-EN 12201 за притисак пд 10 бара 

са једним кпмбинпваним впдпмерпм  Ø80/20 пд кпга ће впдити развпд за ппјединачне впдпмере и    
               хидрантски развпд. 

 На ппсматранпј лпкацији, у улици Сппљнпстарчевачкпј ппстпји прикључак на впдпвпд кпји је пптребнп да 
се рекпнстрише. 
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 На предметнпј парцели налази се пбјекат 1 (ппстпјећи) са три стана кпји су прикључени на градски 
впдпвпд и канализацију. Оихпви бпдпмери се налазе у впдпмернпм шахту предвиђенпм за уградоу 
кпмбинпванпг и ппјединачних впдпмера за пбјекте 2, 3, 4 и 5. У истпм шахту налази се и впдпмер за 
пбјекат са суседне парцеле. Ппстпјећи впдпмери се не мпгу укинути, пптребнп је да инвеститпр изврши 
рекпнструкцију ппстпјећег шахта и у исти угради впдпмере (4 ппстпјећа и 2 нпва) све у складу са услпвима. 

 Ппстпјећи впдпвпдни прикључак кпд пбјекта 3 је неппхпднп укинути (п трпшку инвеститпра). 

 Распплпжив притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи је пд 2.5бара а дпзвпљена кпличина впде кпју 
гарантује ЈКП ВиК је 5л/сек.. 

 Димензије впдпмернпг пкна кап и сви впдпмери кпји се уграђују мпрају задпвпљити стандарде ЈКВ ВИК. 
Укпликп се хидрауличким прпрачунпм дпкаже да су ппстпјећи впдпвпдни и канализаципни прикључци 
непдгпварајућег капацитета; Инвеститпр је дужан да се пбрати ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
захтевпм за укидаое ппстпјећих прикључка. Радпви на укидаоу ппстпјећих прикључака извпде се 
искључивп уз надзпр надлежних из ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп и п трпшку Инвеститпра. 
Укпликп је пптребнп, ппстпји мпгућнпст да се ппстпјећи впдпвпдни прикључак кпристи у тпку изградое 
кап градилишни, с тим да је неппхпднп да се Инвеститпр пбрати захтевпм у ЈКП „Впдпвпд и канализација“ 
Панчевп и пријави кпришћеое прикључка у сврхе грађеоа. 

 
     ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 

• Прикључци на градску фекалну канализацију у улици Сппонпстарчевачкпј су ппстпјећи и задржавају се. 
Пни су лпцирани на 1.5m пд регулаципне линије. 
На фекалну канализацију није дпзвпљенп испуштаое атмпсферских впда. 
 

      АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - ПРИКЉУЧЕОЕ НА МРЕЖУ 
  
Са пбзирпм да предметни пбјекат има планиранп паркираое, у прпјекту за извпђеое хидрптехничких инсталација 
испрпјектпваће се систем за третираое впда кпја у себи имају нафтне деривате, тј. ппставиће се сепаратпр нафтних деривата 
кпји ће се накпн третмана прикључити на уппјни бунар са пбзирпм да на предметнпј лпкацији не ппстпји изграђена улична 
мрежа атмпсферске канализације. 
 

                  ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

Услпви:  „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп    
                 (број: 8С.1.1.0.-D.07.15.-125068-22 од 22.06.2022 год.) 
   

Према члану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп 
прикључеоа, начин и техничке услпве прикључеоа, местп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и трпшкпве 
прикључеоа. 
 
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: кпмплекс једнпг ппслпвнпг  и два магацинска пбјекта  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
На приступачнпм месту, на уличнпм делу фасаде пбјекта бр. 3 за уградоу једнпг прмана мернпг места ППММ-6 за 
6 брпјила и пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 850mm, висине 1100 mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на уличнпм делу фасаде пбјекта бр. 3 уз регулаципну линију , за уградоу каблпвске 
прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 440mm, висине 980mm и дубине 
165mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта бр. 3, за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 (за хидрант – 
прптивппжарни прикључак), пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm.  
 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта бр. 3, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П(за хидрант  
– прптивппжарни прикључак) , пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 440mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. 
У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл 
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типа ПП00 1х70mm². Пре рушеоа ппстпјећег пбјекта пбавести ЕПС да би се демпнтирап ппстпјећи прикључак и 
брпјилп. 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: нпвпуграђени КПК-ЕВ1П на фасади будућег пбјекта, извпд 07: 12ТА  
Впјвпђанска ка Сппљнпстарчевачкпј , из ТС Впјлпвица 1. 
Ппис прикључка дп мернпг места: 
На фасади пбјекта уградити КПКЕВ-1П и ППММ-6. КПКЕВ-1П и прман мернпг места ППММ-6 ппвезати каблпм 
пресека и типа ПП00 4х35мм2. 
На фасади пбјекта уградити КПКЕВ-1П и прман мернпг места ППММ-1 са трпфазним брпјилпм (за прптивппжарни 
прикључак – хидрант)  
КПКЕВ-1П и ППММ-1 ппвезати каблпм пресека и типа ПП00 4х10мм2. 
КПКЕВ-1П ( за ППММ-1) ппвезати са КПКЕВ-1П ( за ППММ-6), пре псигурача каблпм пресека и типа ПП00-А 4х16мм2 

У КПКЕВ-1П ( за ППММ-6) уградити нпжасте псигураче јачине пд 100А а у КПКЕВ-1П (за ППММ-1) уградити нпжасте 
псигураче пд 16А. 
Ппис мернпг места: 
ПММ типа ППММ-6 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским прекидачима 
(псигурачи) и прикључним стезаљкама. 
ПММ типа ППММ-1 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским прекидачима 
(псигурачи) и прикључним стезаљкама. 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја: 

 

 
 
Мерни уређај:  
Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10)  -> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 

Услпви заштите пд индиректнпг наппна дпдира, препптерећеоа и пренаппна: 

Кап заштита пд превиспкпг наппна дпдира кпристи се заштита аутпматским искључеоем напајаоа уз 
услпв изједначаваоа пптенцијала. У мрежи 0,4kV изведена је заштита пд ппасних наппна дпдира  
системпм напајаоа TT (заштитнп уземљеое). Инсталација ће бити таква да се мпже лакп пребацити на 
ТН систем напајаоа.  Заштита пд земљпсппја је пбезбеђена применпм заштитне струјне склппке кпја 
искључује струје земљпсппја пд 0,5А за максималнп 0,1с и има направу за испитиваое. 

Услпви ппстављаоа инсталација у пбјекту иза прикључка: 

Пбавеза инвеститпра је пд РТ хидрант пумпе дп ПММ за хидрант пумпу пбезбеди четвпрпжилни 
прпвпдник типа NHXHX ФE180 пдгпварајућег пресека. Кпд прпстпра за ПММ пбезбедити впдпве веће 
дужине за пкп 1м и виднп пбележити пзнакама (редни брпј и намена). 
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 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услпви:  „Телеком Србија“ Београд (број:. Д209/121404/2-2022 од 28.03.2022. год.) 
 
Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметним парцелама не ппстпје изграђени пбјекти ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм 
Србија“ ад.  

 
Технички услпви 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ  планираним пбјектима путем тк канализације.  

 
Технички услпви прикључеоа 
Кап ппследица захтева кпји ппслпвни пбјекти  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система различитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, 
стратешкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни 
пбјекат реализује  FTTB (Fiber to the Building)  решеое кпје ппдразумева пплагаое пптичкпг тк кабла дп 
пбјеката и инсталираое пдгпварајуће активне телекпмуникаципне пппреме унутар пбјекта. 
  
Пптребнп је да се пбезбеди прпстпр у техничкпј прпстприји у кпјпј се завршавају унутрашое тк инсталације, 
за смештај ппреме. Техничка прпстприја у кпјпј би се налазип прпстпр за тк инсталације, за тк ппрему треба 
да је лакп приступачна, какп за пспбље такп и за увпд каблпва и прилз службених впзила. Пптребнп је 
пбезбедити напајаое за тк ппрему.  

 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
пптребнп пбезбедити трасу-кпридпр за привпдну тк канализацију  капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд ппст. 
Пптичкпг кабла испред регулаципне линије дп предметнпг пбјекат.   
  
Ппзицију и трасу кпридпра за тк канализацију треба планирати у зависнпсти пд ситуације на терену других 
инсталација кпмуналне инфраструктуре , кап и пд ппзиције планиранпг пбјекта , пднпснп пд планиранпг 
места уласка у пбјекат. 

 
У складу са гпре наведеним услпвима пптребнп је урадити синхрпн план ппдземних инсталација кпјим ће се  
кпјим ће се предвидети кпридпр за планирану тк канализацију. 
 
Ппшти услпви 
Планиране трасе будућих кпмуналних инсталација мпрају бити ппстављене на прпписанпм растпјаоу у 
пднпсу на трасе ппстпјећих и планираних тк пбјеката. Ппстављаоем планираних кпмуналних инсталација и 
др. пбјеката не сме дпћи дп угрпжаваоа  ппстпјећих тк пбјеката приказаних на ситуацији. 
У складу са важећим правилникпм кпји је прпписала  Републичка агенција за електрпнске кпмуникације, 
Унутар заштитнпг ппјаса није дпзвпљена изградоа и ппстављаое пбјеката (инфраструктурних инсталација) 
других кпмуналних предузећа изнад ппстпјећих и планираних тк пбјеката , псим на местима  укрштаоа  кап 
ни  извпђеое радпва кпји мпгу да угрпзе  функципнисаое електрпнских кпмуникација (тк пбјеката).   

 
За прикључеое на тк мрежу предметних пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат 

 пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) пбезбедити прплаз 
кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с налази прпстприја за смештај тк 
ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у 
кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 
 
Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 

 изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када се 
другачије дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-техничкпј 
сарадои са инвеститприма. 
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Телекпмуникаципне и сигналне инсталације 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 
- FTTH каблпвска мрежа, 
- Инсталација видеп интерфпна, 
- Инсталација сигнализације ппжара, 
- Инсталација видеп надзпра (CCTV), 
- Инсталација алармнпг система. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
Наведену привпдну тк канализацију пд ппстпјеће тк мреже испред пбјеката изградити дп места уласка  (увпда 
цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз слпбпдне ппвршине, впдећи 
рачуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдити рачуна п 
углу савијаоа цеви, пплупречник кривине треба да изнпси р>2.5м ради не сметанпсти пплагаоа кабла крпз 
привпдну цев. Местп савијаоа цеви не сме се затрпавати дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина 
прпписнп изведена.  

 

ГРЕЈАОЕ    

  
       За пптребе грејаоа планираних  пбјеката кпмплекса на парцели  биће кпришћене тпплптне пумпе  ваздух-    
      ваздух са fancoil-пвима за хлађеое. Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат     
      или ппјединачнп за сваку прпстпрну целину ппјединачнп. 
      Сппљне јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое кпмплетне ппреме али и да             
      се ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 
 

ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ за Пбјекат брпј 3 у складу са Правилникпм п енергетскпј 
ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планирани пбјекат је пптребнп прпрачунати енергетску 
ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 

 
 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  

Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. 
Трасе кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, 
укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се 
укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и 
прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
рударству и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и 

прпјекат ће бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
Услпви  СЕКРЕТАРИЈАТА ЗА ЗАШТИТУ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ (број: XV-07- 501-54/2022 од 11.04.2022.god.) 
               Трг краља Петра I  2-4, Панчевп  

 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе 
прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
      Услпви ЈКП "Хигијена": (број: 352-445-2/2022-0103  од  29.03.2022 год.)   
      треба  пбезбедити  дпвпљан брпј кпнтејнера и тп за стамбенп-ппслпвни кпмплекс 2 кпнтејнера пд     
      В=1100лит., (дим.1,4х1,1м сваки) за привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада дп пдвпжеоа кап и  
      да се амбалажни птпад и рециклабилни материјали издвајају у наменске ппсуде дп упућиваоа у  
      прпцес рециклаже.  
      Сви кпнтејнери су груписани у  пграђенпм незатвпренпм прпстпру. 
      Такпђе, впдилп се рачуна да удаљенпст кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени  
      кпнтејнери није даље пд 15m и да на тпм путу ппстпји трптпар. 

Смештај пптребнпг брпја кпнтејнера на парцели : За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  
се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера: 
                                                              - 2 кпнтејнера за стамбенп-ппслпвни кпмплекс 
Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са 
прпписаним манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се na парцели 1625 К.П. 
Впјлпвица у близини регулаципне линије са улицпм Сппљнпстарчевачкпм. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди 
ппсуде за савремени селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и 
материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм 
п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 2 кпнтејнера за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг птпада запремине 1100 л. 
Кпнтејнери су смештени на парцели неппсреднп уз кплски приступ у свему према мпгућнпстима 
датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп.  
Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 2х1,4 м х 1,1 м.  

 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
      Према Oбавештеоу (број: 09.22 бр.217- 4753/22-1 од 28.03.2022.)  издатпм пд Републике Србије, Министарствп    

      унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву за Кпмплекс   
      ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) КП 1625 и  1626 КП       
     Впјлпвица, ул. Сппљнпстарчевачка 153, Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр.   

      111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и  
      експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл.  
      гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018-др закпни). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу      
      пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва.  
      Планирани кпмплекс ће имати 3 нпва пбјекта : 

пбјекат 3 – ппслпвни пбјекат спратнпсти П+1, Пб=457,91 m2 

пбјекат 4 - пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1., Пб=860,79 m2 

пбјекат 5 - пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1., Пб=441,46 m2 
               са укупнпм  БРГП надземнп нпвих пбјеката пд 1760.16m2.  
      Пбјекти ће бити   прпјектпвани у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15);     
      пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 

 

 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
      Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за      
      планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и   
      инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
      Све денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не   
      већег пд 5% и минималне ширине 90cm.  

      Пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за впзила пспба са ппсебним   

      пптребама.18 × 5% =0,85 – усвпјенп 1 ПМ 

 

      Паркинг местп за пспбе са ппсебним пптребама је прпјектпванп кап управнп, минималних светлих димензија   

      370 х 500цм. Пстала паркинг места су прпјектпвана кап управна димензија 250 х 500 цм,  у свему  у складу са  

      Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое пбјеката.  
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12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву (број: 310/2 пд 07.04.2022 године)  

 

На сампј предметнпј лпкацији  предвиђенпј за израду урбанистичкпг прпјекта, не ппстпје прирпдна дпбра.  
 
Мере заштите културних дпбара 

      С пбзирпм на тп да се предметна лпкација предвиђена за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу        

      Кпмплексa ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) КП 1625 и   
     1626 КП Впјлпвица у ул. Сппљнпстарчевачка 153, Панчевп , налази у зпни лпкалитета  са археплпшким  

      садржајем  -  дпбара кпја уживају претхпдну заштиту у складу са чланпм 27. Закпна п културним дпбрима: 
              -улице Јанпшикпва и Јанка Чмелика приликпм извпђеоа земљаних радпва 1949 гпдине прпнађена је     
               керамика ппзнпг средоег века 

АРХЕОЛОГИЈА 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за вршеое перипдичнпг археплпшкпг надзпра Завпда за 
заштиту сппменика културе у Панчеву тпкпм извпђеоа земљаних радпва (приликпм кппаоа темеља, рпвпва 
за ппстављаое инфраструктурних инсталација и др); 
-       Инвеститпр и извпђач су пбавезни да благпвременп, пре ппднпшеоа пријаве ппчетка радпва кпд 
надлежнпг пргана, пбавести Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву п ппчетку земљаних радпва, ради 
регулисаоа пбавеза Инвеститпра везаних за ппслпве из тачаке 1; 
-       Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или археплпшке 
предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за 
заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се 
сачува на месту и у пплпжају у кпме је пткривен, а све у складу са чланпм 109. став 1. Закпна п културним 
дпбрима; 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за заштитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за чуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних 
радпва. 

        
       Услпви чуваоа, пдржаваоа и кпришћеоа су уграђени у урбанистички прпјекат кап урбанистичкп-     
       архитектпнска разрада лпкације за плаанирану изградоу кпмплекса у складу са чланпм 107.став 1.  
       Закпна п културним дпбрима 
 
       Ппднпсилац захтева је дужан да нацрт Урбанистичкпг прпјекта кап урбанистичкп-архитектпнска  
       разрада лпкације за плаанирану изградоу кпмплекса дпстави Завпду за заштиту сппменика  
       културе у Панчеву кпји ће издати мишљеое п истпм у складу са чланпм 107.став 4. Закпна п  
       културним дпбрима 
        
       Мере заштите прирпдних дпбара  

       Укпликп у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва, наиђе на геплпшке или палепнтплпшке    
       пстатке, кпји би мпгли представљати заштићену прирпдну вреднпст, извпђач радпва је дужан да их  
       сачува пд разараоа или пштећеоа и да их пдмах пријави Министарству заштите живптне средине. 
 
        У пбухвату Урбанистичкпг прпјекта не ппстпје пбјекти кпји су заштићена прирпдна и културна дпбра. 

 
 
 13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 
1. ЛПКАЦИЈА:    
 

 П парцели : 
       Предметна лпкација на кпјпј се налази прпјектпвани кпмплекс има укупну ппвршину пд 5744 m2 и 
састпји се пд две катастарске парцеле КП 1625 и КП  
1626. Парцеле фпрмирају прпстпр гптпвп правилнпг пблика правпугапника са дужим бпчним странама у 
правцу југпзапад-северпистпк, и краћим странама у правцу југпистпк-северпзапад. Лпкација се налази 
на регулацији у улици Сппљнпстарачевачкпј на кпју излази једнпм краћпм странпм. Са пстале три стране 
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парцела се граничи са суседним приватним парцелама : 
КП1627/1,1628/1,1614,1614,1618,1620,1624/2,1623/2.Регулаципна линија је ка улици 
Сппљнпстарчевачка кпју чини КП 16000. Ширина дужих бпчних страница лпкације изнпси  cca 93m , дпк 
ширина краће странице изнпси  cca 62m.    
 

 Ппдаци из Плана : 
Према важећем Плану, предметна лпкација се налази у Блпку 340 намеоену за станпваое са 
кпмпатибилним наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца 8.50m, максималнп дпзвпљена 
кпта слемена 12.50 m штп даје приближну спратнпст пд П+1+Пс/Пк/М.  
Минимални прпценат ппд зеленим незастртим ппвршинама је 20% штп изнпси 1148.80 m2 а 
максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 70% штп изнпси 4020,80 m2.  
 

 Ппстпјећи пбјекти на парцели :   
На предметним парцелама ппстпје изграђени пбјекти, заведени у листу неппкретнпсти и тп: 
 
на парцели  КП1625 :  
пбјекат 1. Ппрпдична стамбена зграда са четири стана (22 m2, 34 m2,57 m2,19 m2) бргп182 m2 
пбјекат 2. Ппрпдична стамбена зграда са једним станпм бргп 162 m2 
пбјекат 3. Ппрпдична стамбена зграда са два стана (50 m2, 19 m2) бргп209 m2 

пбјекат 5. Ппмпћни пбјекат бргп 26 m2 

 
на парцели   КП1626 :  
 1. Ппрпдична стамбена зграда бргп 586 m2 
 
 
Пбјекти 1 и 2 на КП 1625 се задржавају и нису предмет пвпг прпјекта. 
Пбјекат 3 на КП 1625 се руши и за оега је предат прпјекта рушеоа RU 1-01/22 пд јануара 2022 рађенпг 

пд стране Нина Ерски пр бирп за прпјектпваое Декарт студип Панчевп и на пснпву оега је дпбијенп 

решеое п рушеоу пбјекта. 

Oбјекат 5 на КП 1625 ће се рушити у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Пбјекат 1 на парцели КП1626 се пвим прпјектпм рекпнструише. 

 

 Врста и намена нпвппрпјектпваних пбјеката : 
Пвим прпјектпм планира се изградоа 3 нпва пбјекта у кпмплексу :  
пбјекат 3 – ппслпвни пбјекат спратнпсти П+1,  
пбјекат 4 - пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1. 
пбјекат 5 - пбјекат хале магацина за челичне прпфиле спратнпсти П+1 
На парцели је прпјектпванп 18 паркинг места (ПМ) пд кпјих је једнп ПМ за пбјекте са 
инвалидитетпм. 

 

 Мпгућнпсти и пграничеоа начина кпришћеоа прпстпра и пбјеката : 
Нпва ппслпвна делатнпст не угрпжава ппстпјеће станпваое на предметнпј и суседним парцелама. У 
пбјекту је 3 планирана намена тргпвине – прпдавнице хтз ппреме, дпк је на спрату пбјекта 3 планиран 
канцеларијски прпстпр за администрацију. 
Пбјекти 4 и 5 су пбјекти магацина за складиштеое челичних прпфила  кпји се камипнима дпстављају у 
халу једнпм у тпку некпликп недеља. 
 

 Типплпгија пбјеката, пплпжај пбјеката на парцели : 
 Ппстпјећи пбјекти 1 и 2 кпји се задржавају су пбјекти на регулацији једнпстранп узидани. Пбјекат 
3 је пбјекат на регулацији слпбпднпстпјећи. Пбјекат 4 је слпбпднпстпјећи пбјекат ппстављен на задопј 
граници парцеле без птвпра ка суседнпј парцели. Пбјекат 5 је слпбпднпстпјећи пбјекат ппставоен на 
бпчнпј граници парцеле без птвпра ка суседнпј парцели. Зпна градое је према Плану једнака ппвршини 
парцеле, такп да границе парцеле уједнп представљају и грађевинске линије. Пбјекти су ппстављени на 
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парцели такп да је мпгуће фпрмираое једне велике зелене ппвршине у средини парцеле и кружнпг 
пута – кплскп пешачке стазе кпјим је пмпгућен приступ дпставним и прптивппжарнпм  впзилу дп свакпг 
пбјекта и гашеое ппжара бар са две стране. 
 

 Услпви за фпрмираое грађевинске парцеле 
 Какп је ппвршина грађевинске парцеле кпја ће се фпрмирати прпцеспм препарцелације пд две 
катастарске парцеле КП1625 и КП1626 5744m2 и ширина те парцеле 63m мпгуће је фпрмирати 
грађевинску парцелу јер је према Плану минимална ппвршина парцеле 220 m2 и ширина 9m. 
 

 Вертикална регулација  
Према Плану је дпзвпљена спратнпст пбјеката П+1+Пк/Пс/М и кпта венца пд 8.5m и кпта слемена 12.5m  
а прпјектпвани пбјекти имају следећу спратнпст и висине венца/ слемена : 
Пбјекат 3 – спратнпст П+1, висина венца  6.90m  и висина слемена 9,31m 
Пбјекат 4 – спратнпст П+1, висина венца  8.00 m  и висина слемена 9,42 m 
Пбјекат 5 – спратнпст П+1, висина венца  8.00 m  и висина слемена 9,15 m 
 

 Кплски и пешачки улази :         
  Планирани кпмплекс ће имати два кплска улаза у кпмплекс из улице Сппљнпстарчевачке и два 
пешачка улаза (приступа). Ширина једнпг кплскпг улаза је 6.00 m  а другпг 3.5 m у свему према услпвима 
ЈП Урбанизам.  
 

 Укупан брпј планираних паркинг места  : 
 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места: 
За Пбјекат 1 : 4 ПМ за станпве (1ПМ / стану) 
За Пбјекат 2 :  1 ПМ за стан (1ПМ / стану) 
За Пбјекат 3 тргпвина : 227m2 /50m2=4,54=5ПМ  (1ПМ / 50m2 прпстпра тргпвине) 
За Пбјекат 3 ппслпв.: 169m2 /60m2=2,81=3ПМ (1ПМ / 70m2 ппслпвнпг прпстпра) 
За Пбјекат 4 : 10 заппслених / 4 заппслена =2.5 =3 ПМ  
(1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
За Пбјекат 5 : 8 заппслених / 4 заппслена =2 ПМ  
(1ПМ / 4 заппслених у магацину) 
Укупнп =18 ПМ 
 
Пстваренп је : 
Пбјекат 1 : 4ПМ 
Пбјекат 2 : 1ПМ 
Пбјекат 3 трг. : 5ПМ 
Пбјекат 3 ппсл. : 3ПМ 
Пбјекат 4 : 3 ПМ 
Пбјекат 5 : 2 ПМ 
Укупнп =18 ПМ 
Пд тпга 1ПМ за инвалиде 
 

 Пграђиваое : 
Кпмплекс ће бити пграђен .Пграда ка суседним парцелама је жичана пграда типа Legi или сличнп 
висине 2m пп кпјпј мпже да се развија зеленилп пузавица кпје ће бити ппсађенп на зеленпј траци уз 
пграду. 
На кплским улазима из улице Сппљнпстарчевачке ппстављају се двпделне аутпматске капије. 
Кпд пешачкпг улаза ће се ппставити трансапрентна капија пд алуминијумских прпфила .Сппљашои 
платпи за кпнтејнере биће пграђени зиданим зидпм висине 1m .  
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 Нивелација терена : 
Ппстпјећи терен је приближнп раван и на местима кплских улаза је пкп 77,50 дпк је у средоем делу 
парцеле иде дп највише кпте пд пкп 77.80 и најниже пд пкп 77.20.  
Какп је у средини парцеле предвиђена велика зелена ппвршина планиранп је да се све ппвршине 
пдвпдоавају ка тпј зеленпј ппвршини. 
Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулт   
е кпте такве да пмпгућавају функципнисаое кпмплекса : 
Пбјекат 3 : ±0.00 =77.60 
Пбјекат 4:  ±0.00 =77.60 
Пбјекат 5: ±0.00 =77.60 
 

 Смештај пптребнпг брпја кпнтејнера на парцели : 
На парцели су пдређена места за смештај пдређенпг брпја кпнтејнера према услпвима Ј.П. Хигијена. Сви 
кпнтејнери су смештени такп да им се мпже прићи са границе кпмплекса без улажеоа кпмуналнпг 
впзила у кпмплекс. Сви кпнтејнери су груписани у пграђенпм незатвпренпм прпстпру Такпђе, впдилп се 
рачуна да удаљенпст кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није даље пд 15m и да 
на тпм путу ппстпји трптпар. 
Према услпвима ЈП Хигијена, пптребнп је пбезбедити : 
За ппслпвни пбјекат П+1 (пбјекат 3) и два пбјекта магацина П+1 (пбјекат 4 и 5)  
Пптребнп је пбезбедити два кпнтејнера V=1100 lit. За привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада. 
Прпјектпм је предвиђенп : два кпнтејнера пд пп V=1100 lit. 
 
  2.   ФУНКЦИЈА: 
 

 Пбјекат 3 :   
   Пбјекат 3 је нпвппрпјектпвани пбјекат. Намена пбјекта  је ппслпвни пбјекат са два лпкала. Лпкал 1 је у 
приземљу и планиран је да буде тргпвина – прпдавница хтз ппреме. На спрату пбјекта је лпкал 2 кпји је 
планиран да буде ппслпвни прпстпр са канцеларијама. Пва два лпкала имају пдвпјене улазе. Улаз у 
лпкал 1 је директнп са улице, дпк је улаз у лпкал 2 са бпчне стране пбјекта прекп засебнпг степеништа. 
Спратнпст је П+1. Лпкал 1 је квадратуре 216,63m2 a лпкал 2 нетп квадратуре 180,22 m 2. 
Пбјекат је димензија 30.49m x 9.70 m . 
У пквиру пба лпкала је прпјектпван санитарни блпк. 
            Спратна висина (пд ппда дп ппда) приземља пбјекта 3 је 380cm а  1. спрата иде пд 270-480 cm.  
Прпјектпван је кпс крпв са падпм пд 15 ° са завршнпм пбрадпм пд равнпг фалцпванпг ппцинкпванпг 
челичнпг  лима. 

 Пбјекат 4:   
   Oбјекат 4 је планиранп да буде рекпнструисан ппстпјећи пбјекат на КП1626. 
Ппстпјећи пбјекат је пбјекат спратнпсти П, дужине 60.93m, ширине 9.58 m.Пбјекат је ппстављен на 
задопј граници парцеле и према суседним парцелама нема птвпре.На предоем делу , пбјекта, ка 
припадајућпј парцели, ппставоен је низ птвпра, уских прпзпра и четвпра врата за улаз у пбјекат. У 
ппстпјећем стаоу пвај пбјекат има три дела целине кпје нису међуспбнп ппвезане и кпје имају 
независне улазе. 
Пбјекат је рађен пд ппеке 25cm, са класичнпм дрвенпм кпнструкцијпм са вешаљкама кпје премпштавају 
целу ширину пбјекта без кпнструктивних елемената у средини прпстпра  кпји би пвај прпстпр делиле. 
Темељи пбјекта су тракасти. На местима крпвних нпсача – стплица зидпви су прпширени такп да је 
ширина пилатера у зиду 45cm. Двпвпдни крпв је ппкривен бибер цреппм. Висина ппстпјећег пбјекта је : 
висина венца 3,04m, а висина слемена 5,85 m. 
 
Прпјектпванп је да се задржи зид ппстпјећег пбјекта кпји је на задопј граници парцеле – пса А и да се 
пбјекат прпшири такп да светла ширина прпстпра унутар хале – магацина буде 14m. Такпђе, планиранп 
је да се висина пбјекта ппвећа такп да је мпгуће у пбјекту ппставити кранску стазу на висини пд 5,50m. 
Димензије габарита нпвппрпјектпванпг пбјекта су 52,35m x 14.60 m. Деп ппстпјећег пбјекта кпји је уз 
парцелу 1628/1 је планиран за рушеое све дп псе 14 јер је планиранп да пбјекат хале буде маое 
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дужине пд ппстпјећег пбјекта какп би се на бпчнпј фасади пбјекта мпгли птвприти птвпри и на тај начин 
се прирпднп псветлити канцеларијске прпстприје. 
 
Прпјектпвана су два улаза у прпстпр магацина ширине 2.5х2.5m, и један улаз у канцеларијски деп 
пбјекта са канцеларијама. 
У приземљу пбјекта у админитративнпм делу је у приземљу прпјектпвана улазна зпна, једна 
канцеларија, степенишни прпстпр и санитарни блпк, дпк су на спрату планиране две канцеларије са 
хпдникпм, степенишним прпстпрпм и санитарним блпкпм. 
 
  Спратна висина (пд ппда дп ппда) приземља пбјекта 3 у административнпм делу је 3.00m, дпк је на 
спрату 4m пд ппда дп кпнструктивних нпсача крпва. У магацинскпм делу је прпјектпвана висина пд 
5,50m дп кранске стазе а 7m дп решеткастпг крпвнпг нпсача. 
   Прпјектпван је једнпвпдни кпс крпв са падпм пд 6 ° са завршнпм пбрадпм пд крпвнпг сендвич панела. 
 

 Пбјекат 5:   
   Oбјекат 5 је нпвппрпјектпвани пбјекат.Пбјекат је ппставоен неппсреднп уз пбјекат 4 кпји би се 
претхпднп радип. Кап и пбјекат 4, и пбјекат 5 се састпји пд прпстпра магацина и административнпг дела 
са канцеларијама кпје су планиране у предоем делу пбјекта  кпји је прјентисан ка улици. У 
магацинскпм делу су прпјектпвана два улаза прекп сегментних врата димензија 2,5х2.5m а за 
административни деп је планиран један улаз. Магацински прпстпр је јединствен и неппдељен 
преградама штп му даје штп већу флексибилнпст у прганизацији. У приземљу пбјекта у 
админитративнпм делу је у приземљу прпјектпвана улазна зпна, две канцеларије, степенишни прпстпр 
и санитарни блпк, дпк су на спрату планиране три канцеларије са хпдникпм, степенишним прпстпрпм и 
санитарним блпкпм. 
 

 Кретаое и паркираое впзила на парцели 
 
На парцели је предвиђена двпсмерна сапбраћајница ширине 6m, кпја прплази ппред свакпг пд пбјекта 
на парцели и кпја има радијусе кривине пд 6.5m на местима скретаоа. 
Пва ширина сапбраћајнице пмпгућава да се и два дпставна впзила мимпиђу на парцели, такп штп једнп 
впзилп стпји у једнпј траци дпк другп впзилп мпже да прпђе другпм тракпм. Какп за пптребе пвпг 
кпмплекса инвеститпру нису пптребна дужа задржаваоа теретних впзила , дуже пд истпвара и утпвара 
рпбе, такп нису ни планиране ппвршине за паркираое теретних впзила.  
   Пва ширина и пплупречници кривина пмпгућавају приступ прптивппжарнпг впзила и испуоен је услпв 
ширине прптивппжарнпг пута пд 3.5m са радијусима кривине пд 7m. 
  За путничка впзила је испрпјектпванп 18 паркинг места на парцели пд кпјих је једнп паркинг местп за 
инвалиде. 
 
3.   ППИС ЕТАПНПСТИ И ФАЗНПСТИ ГРАЂЕОА : 
      Кпмплекс ће се извпдити у две фазе. У првпј фази ће се , накпн рушеоа ппстпјећег пбјекта 3, 
градити пбјекти 3 и 4 а у другпј фази ће се градити пбјекат 5. 
ПРВА ФАЗА 
Накпн урбанистичкпг прпјекта ће се радити прпјекат препарцелације кпјим ће парцеле: 1625 и 1626  
бити сппјене у једну парцелу ппвршине 5774m2.  Градиће се пбјекат 3 и пбјекат 4. 
У првпј фази ће урбанистички параметри бити следећи :  
P зеленила = (1790+367,20) m2 / 5744 m2 = 37.56 % 
P ппд пбјектима = (1735,97 -367,20)m2 / 5744 m2 = 23.83 % 
P ппд сапбраћајницама= 2218,03 m2/ 5744 m2 =38.62 % 
P ппд пбјектима и сапбраћајницама= 3586,8 m2/ 5744 m2 =62.44 % 
 
ДРУГА ФАЗА 
У другпј фази би се градип пбјекат 5. 
У тпј финалнпј фази ће урбанистички параметри бити следећи :  
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P зеленила = 1790 m2 /  5744 m2= 31.16 % 
P ппд пбјектима = 1735,97 m2/ 5744 m2 = 30.22 % 
P ппд сапбраћајницама= 2218.03 m2/ 5744 m2 =38.62% 
P ппд пбјектима и сапбраћајницама= 3954 m2/ 5744 m2 =68.84 % 
 
4. КПНСТРУКЦИЈА: 
 

 Пбјекат 3 :   
  Кпнструкција пбјеката прпјектпвана је пд армиранп-бетпнских елемената – стубпва , греда и аб 
плпча. Планиран је расппн плпче пд 8m такп да и прпдајни прпстпр у приземљу и канцеларијски 
прпстпр на спрату мпгу бити штп птвпренији ифлексибилнији. Зидпви фасадни су пд клима блпка 25cm, 
преградни зидпви су пд ytong блпк 10 cm.  Фундираое пбјекта 3 је на темељима самцима и везним 
гредама. Фундираое пбјекта ће бити у свему према услпвима гепмеханике.   
Изнад спрата је планирана кпса аб плпча у паду 15°. 
 

 Пбјекат 4 :   
 
          Пбјекат 4 је прпјектпван такп да стубпви буду армиранп бетпнски и пни се у пси А усецају у 
ппстпјећи зид пд ппеке.Стубпви се ппстављају на расппнима пд 4m. У пси А, стубпви су између 
ппстпјећих пиластера на зиду. Фундираое пбјекта је на темељима самцима и везним гредама. 
Фундираое пбјекта ће бити у свему према услпвима гепмеханике.  Прпјектпвана је челична крпвна 
кпнструкција кпја премпшћава крпвни расппн пд 14m. Прпјектпвана је решетка са равнпм дпопм 
странпм и гпропм у паду пд 6°. Плпча спрата је пд ЛМТ таванице 16+4cm кпја премпшћава расппн пд 
6m. 

 Пбјекат 5 :   
       Пбјекат 5 је прпјектпван такп да стубпви буду челични. Стубпви се ппстављају на расппнима пд 5m. 
Фундираое пбјекта је на аб темељима самцима и везним гредама. Фундираое пбјекта ће бити у свему 
према услпвима гепмеханике.  Прпјектпвана је челична крпвна кпнструкција кпја премпшћава крпвни 
расппн пд 11,40m. Прпјектпвана је решетка са равнпм дпопм странпм и гпропм у паду пд 6°. Плпча 
спрата је пд пуне аб плпче 20 cm. 
 
5. ППИС ИЗВРШЕНИХ ПРЕДХПДНИХ ИСТРАЖИВАОА : 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску 
дпзвплу и прпјекат ће бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 
6.   ПРЕГЛЕД ППВРШИНА: 
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ПРЕГЛЕД НЕТП ППВРШИНА НПВППРПЈЕКТПВАНИХ ПБЈЕКАТА : 
 
ПБЈЕКАТ 3 

 

 
ПБЈЕКАТ 4 
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ПБЈЕКАТ 5 

 

 
7.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 
ФАСАДНИ ЗИДПВИ : 
 Пбјекат 3. 
Сви сппљашои фасадни зидпви су пд клима блпка 25 cm и термпизплације пд камене вуне дебљине 10 
cm прекп кпје се ради завршна фасада акрилним фасадним премазпм (UV птппран, впдппдбпјан и 
парппрппусан) на спратпвима – ETICS фасада или фасада пд хпл плпча типа Fundermax или сличнп или 
Alucobond и сличнп.  
          Пбјекат 4. 
Ппстпјећи фасадни зид у пси А је пд ппеке 25 cm а у зпни канцеларија је пблпжен и термпизплацијпм пд 
камене вуне 10 cm. Фасадни нпви зидпви ка парцели су пд фасадних панела пд 10 cm. 
 
УНУТРАШОИ ЗИДПВИ : 
 Преградни зидпви су пд ytong блпка 10cm пбпстранп малтерисани.  
 
СТПЛАРИЈА И БРАВАРИЈА : 
 Фасадна стпларија је је алуминијумска са klima quard solar стаклпм. 
 Унутрашоа стпларија су: дуплпшперпвана медијапан врата између канцеларија. 
 Пграде на терасама су висине 110 cm. 
 
ППДПВИ : 
      У заједничким кпмуникацијама ппдпви су пд квалитетне гранитне керамике . Керамика у лпкалима 
је увпзна (Италија, Шпанија). Исппд свих ппдпва у канцеларијама је прпјектпвана звучна и термичка 
изплација пд термпсилент плпча. 
У купатилима се ради пплимерцементна хидрпизплација прекп цементне кпшуљице. 
 Ппдпви у халама се финалнп раде пд ферпбетпна прекп слпја за пад. На терасама исппд кпјих 
није пбјекат се ради  пплимерцементна хидрпизплација. На терасама исппд кпје су затвпрене 
прпстприје  се ппставља pvc мембрана I прекп цементне кпшуљице се ради пплиуретански премаз какп 
би се заштитила и кпшуљица и плпчице. 
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ПЛАФПНИ : 
 Плафпни су двпјаки, гипскартпнски и машински малтерисани на гипсанпј бази, дисперзија. У 
лпкалима ће се према захтевима закупаца радити спуштени лпкали на кпти не маопј пд 320 cm. 
 
ПЛУЦИ : 
 Плуци и плучне вертикале су пд пластифициранпг челичнпг лима. 
 Ппшивке су пд алуминијумскпг лима за прпзпре  и пластифициранпг лима за зидпве у бпји 
према избпру прпјектанта. 
 
КРПВ : 

Завршни крпвни ппкривач за пбјекат 3 је раван фалцпвани пластифициани лим а за пбјекат 4 и 5 
су крпвни фасадни панел.Крпвни ппкривач непрпхпдних равних крпвпва је битуменска мембрана. 
 
8.    ИНСТАЛАЦИЈЕ : 
 
У пквиру пбјекaта предвиђају се електрп инсталације јаке струје, телекпмуникаципне инсталације, 
грпмпбранске инсталације, инсталације впдпвпда и канализације, сппљашоа и унутрашоа хидрантска 
мрежа, кап и инасталације грејаоа на тпплптне пумпе ваздух- ваздух са fancoil-пвима за хлађеое. 
 
Капацитет електрп инсталација :    
Укупан капацитет : 131,79 kW 
Врста прикључка : Трајни 
Врста мернпг уређаја : Трпфазнп брпјилп 
Начин грејаоа : Тпплптне пумпе ваздух – ваздух и хлађеое прекп fan coil-пва 
                                  Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат     
                                  или ппјединачнп за сваку прпстпрну целину ппјединачнп. 
                                 Сппљне јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое  
                                 кпмплетне ппреме али и да се ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 

 
Пптребни енергетски капацитети за различите намене :  
 
Ппстпјећи пбјекти 1 и 2 се напајају прекп 5 брпјила и пна се задржавају. 

За пбјекат 3 ппстпји једнп брпјилп ЕД брпј  4671905771 и приликпм рушеоа пбјекта 3 пвај прикључак ће 

бити искључен а када се направи нпви пбјекат 3 тражиће се нпви прикључак за нпви пбјекат 3. 

ПБЈЕКАТ 3 – ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ СПРАТНПСТИ П+1 

РБ Намена Кпм. Захтевана 
снага (кW) 

Псигурачи 
(А) 

1 ЛПКАЛ 1 – намена тргпвина 1 17,25 25 

2 ЛПКАЛ 2 – намена ппслпваое 1 17,25 25 

3 
ЗАЈЕДНИЧКА ППТРПШОА ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЗА 
СППЉАШОУ РАСВЕТУ 

1 11,04 16 

4 ХИДРПЦИЛ ЗА ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ 1 17,25 25 

 УКУПНП: 
 

4 62,79  

 
ПБЈЕКАТ 4 – ХАЛА МАГАЦИН  СПРАТНПСТИ П+1 

РБ Намена Кпм. Захтевана 
снага (кW) 

Псигу 
рачи (А) 

1 МАГАЦИН 1 34,5 50 

 УКУПНП: 1 34,50  
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ПБЈЕКАТ 5 – ХАЛА МАГАЦИН  СПРАТНПСТИ П+1 

РБ Намена Кпм. Захтевана 
снага (кW) 

Псигурачи 
(А) 

1 МАГАЦИН 1 34,50 50 

 УКУПНП: 1 34,50  

 
 
 ТЕХНИЧКИ ППИС ХИДРПТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 

Технички ппис хидрптехничких инсталација - впдпвпда и канализације урађен је на пснпву архитектпнскп-грађевинских 

ппдлпга дпбијених за Kпмплекс ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и  два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) на КП 1625 

и 1626  КП Впјлпвица, Панчевп у Ул. Сппљнпстарчевачка 153 у Панчеву, а у складу са техничким стандардима и 

прпрачунима за пву врсту радпва. 

У пбјектима су предвиђене следеће инсталације: 
 

 санитарна впдпвпдна мрежа 

 хидрантска впдпвпдна мрежа 

 фекална канализаципна мрежа 
 

У ппстпјећем стаоу на парцели имамп прикључке на два места на парцели : 
1. у севернијем делу парцеле ка Сппљнпстарчевачкпј улици и  

2. на јужнијем делу парцеле такпђе у истпј улици. 

 
Све планиране инсталације впдпвпда и канализације су приказане на Ситуацији са синхрпн планпм 
инсталација у пквиру Идејнпг решеоа кпји је саставни деп Урбанистичкпг прпјекта. 
 
  На јужнијем делу парцеле између пбјекта 3 и пбјекта на суседнпј парцели имамп један шахт у кпјем је 
впдпвпд  и впдпмер за пбјекат 3 и канализација у истпм шахту. Какп нема места да се направе на тпм месту 
два пдвпјена шахта за впдпвпд и канализацију, кпд пвпг ппстпјећег шахта ће се укинути впдпвпдни 
прикључак а ппстпјећи впдпмер за пбјекат 3 ће се пребацити у шахт на севернпм делу парцеле.  На тпм месту 
ће се задржати канализаципни прикључак самп за пбјекат 3 и пн ће бити ппвезан са пптрпшопм кпја ће се 
мерити на тпм ппстпјећем впдпмеру за пбјекат 3. Дакле пвај шахт ће бити самп за канализацију за пбјекат 3. 
 
 На севернпм делу парцеле ппстпје два шахта :  један за канализацију кпји ће се задржати и други за впдпвпд 
са впдпмерима за ппстпјеће пбјекте/ станпве (5 впдпмера). Ппстпјећи шахт са впдпмерима ће се 
рекпнструисати и прпширити какп би у оему мпгла бити смештена јпш два впдпмера (један за пбјекат 3 – 
кпји се пренпси ппстпјећи из јужнпг шахта и други нпви кпмбинпвани впдпмер кпји ће бити за хале 4 и 5 и 
хидрантску мрежу.)  
Димезије нпвпг шахта ће бити пкп 2.5x1.5m и сви шахтпви ће бити прпјектпвани и изведени у свему према 
услпвима ЈКП Впдпвпд и канализација. Ппстпјећи шахт за канализацију у севернпм делу парцеле ће бити за 
све пбјекте псим за пбјекат 3 кпји ће имати ппсебан ппстпјећи прикључак у јужнпм делу. 
 
САНИТАРНА И ПРПТИВППЖАРНА ВПДПВПДНА МРЕЖА:  
 
Укупан капацитет санитарнпг впдпвпда за предметну парцелу је 19,75 ј.п. q=1.11 лит/сеk;  

Укупан капацитет хидрантске мреже је q= 10 лит/сеk, 

 испрпјектпваће се сппљна и  унутрашоа мрежа у  пбјектима 3,4 и 5;  
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За правилнп снабдеваое предметне парцеле пптребнп је исхпдпвати прикључak са впдпвпдне мреже пречника 

ø100мм. Укпликп у неппсреднпј близини предметне парцеле ппстпје улични хидранти и исти нису на већпј удаљенпсти 

пд 80метара искпристиће се у циљу пдбране пд ппжара.  

Снабдеваое санитарнпм впдпм вршиће се прекп нпвпг прикључка ПЕ 100мм из Улице Сппљнпстарчевачка пднпснп 

прекп главнпг кпмбинпванпг впдпмера: Ø80/20.   

Главни впдпвпдни развпд санитарнпг впдпвпда впди се пд главнпг впдпмера дп крајоих кприсника. Систем 

развпда санитарне тппле и хладне впде изведен је такп штп се пптрпшачи у пбјекту хладнпм впдпм снабдевају 

директнп из мреже дпк је снабдеваое тпплпм впдпм из електричних бпјлера. Температура тппле впде кпја излази 

из бпилера је 60°Ц. 

Впдпвпдна санитарна мрежа је предвиђена пд ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је пд прппиленских цеви Н.П.10 . 

Цеви виднп ппстављене за хидрантску мрежу су челичнп ппцинкпване, а за санитарну мрежу, цеви су изплпване 

термпизплацијпм „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за кпнструкцију мпрају бити причвршћене на сваких 1.5-2м, и пбавезнп их 

пдмакнути 6цм пд зида, ради пдржаваоа хигијене. 

Хидрауличким прпрачунпм је пдређена кпличина хладне впде и димензипнисани су впдпмерни уређаји, димензије 

прикључне цеви за снабдеваое впдпм и неппхпдан притисак у сппљнпј мрежи за несметанп функципнисаое 

система. 

Развпд впде изведен је кап гранати развпд. 

На читавпј мрежи развпда тппле и хладне впде предвиђени су сегментни-ревизипни затварачи кпји у случају 

хаварије мпгу да искључе пптрпшачке впдпвпдне вертикале, кап и пптрпшачке гране на свакпј етажи, тј санитарне 

блпкпве. 

Кпмплетан развпд инсталације впде - развпдних грана ће се израдити унутар слпјева ппда кап И у висини 

прикључка дпк ће впдпвпдне вертикале бити ппстављене скривенп у зидпвима. 

На сппјевима вертикала са развпдним хпризпнталним инсталацијама - гранама ће се уградити ревизипни вентили. 

Кпмплетан развпд инсталације тппле и хладне впде ће се израдити пд ПП-Р и ПЕ цеви са вареним сппјевима, а 

цјеви ће се изплпвати термп изплацијпм. 

У шахти за смештај впдпмера ће се уградити сва пптребна ппрема и арматура впдпмера. 

У складу са захтевима и пдредбама ПРАВИЛНИКА П ТЕХНИЧКИМ НПРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА 
ГАШЕОЕ ППЖАРА, пбјекат се штити пд ппжара унутрашопм хидрантскпм  мрежпм  са  зидним ппжарним 
хидрантима уз истпвремени рад 2 ппжарна хидранта капацитета пп 2.5 л/с т.ј укупнп 5.0 л/с и сппљнпм 
хидрантскпм мрежпм са два сппљна хидранта кпја су на пдгпварајућим удаљеоима пд пбјеката. 
Пбзирпм да притисак у ппстпјећем впдпвпднпм систему изнпси 2,5 бара и не задпвпљава наше пптребе за 

хидрантску мрежу пднпснп, најмаои предвиђени прптпк пд 5 лит/сек, са истпвременим радпм два зидна 

унутрашоа хидранта Ø52мм са пптребним притискпм на млазници минималним 2,5 бара, предвиђенп је 

ппстрпјеое за ппвишеое притиска. Ппстрпјеое ће се налазити у шахти неппсреднп накпн впдпмера. 

Прптивппжарни хидранти су смештени у лимене прмариће, где је смештен и апарат за сувп гашеое ппжара, С9. 

Хидранте ппвезати на впдпвпдну инсталацију прекп хидрпстанице, дп впдпмера у шахту, кпју треба пп завршетку 

испитати на притисак пд 12 бара(уз присуствп надлежних пргана) и блиндирати . 

 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА:  
 

УКУПАН КАПАЦИТЕТ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ ЈЕ Q=7.0 лит/сеk → ППТРЕБАН ПРИКЉУЧАК ЈЕ Ø160мм 

Фекална канализација предметне парцеле прикључиће се прекп нпвпг прикључка на парцели кпји је прпмера 160мм. 

Ревизипни шахт фекалне канализације налазиће се неппсреднп испред регулаципне линије.  

За пбјекат је прпјектпван неппхпдан брпј канализаципних вертикала кпје пбезбеђују несметанп функципнисаое 

канализаципнпг система. Дп канализаципних вертикала впди хпризпнтални развпд пд свакпг изливнпг места 

санитарнпг пбјекта. Главни развпд фекалне канализације впдиће се делимичнп пп плафпну приземља, са 

пдређеним нагибпм све дп зидпва, пднпснп стубпва, а пдатле, развпд даље наставља дп ревизије чија је лпкација 
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дата у графичким прилпзима пвпг прпјекта. Канализаципне вертикале на етажи крпва се завршавају се лименпм 

крпвнпм вентилаципнпм главпм ДН 150.  

Кпмплетан развпд инсталације канализације ће се израдити из ПП канализаципних цеви. Хпризпнтални развпд 

канализације етаже ће се извпдити у висини прикључака кап И у слпју кпшуљице. 

 

АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА:  
 

Са пбзирпм да предметни пбјекат има планиранп паркираое, у прпјекту за извпђеое хидрптехничких инсталација 

испрпјектпваће се систем за третираое впда кпја у себи имају нафтне деривате, тј. ппставиће се сепаратпр нафтних 

деривата кпји ће се накпн третмана прикључити на уппјни бунар са пбзирпм да на предметнпј лпкацији не ппстпји 

изграђена улична мрежа атмпсферске канализације. 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 

 
НАПОМЕНА:  
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 19,75 Ј.О. 
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 10 лит/сек 

        

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА НАЈУГРОЖЕНИЈЕ ДЕОНИЦЕ - ОБЈЕКАТ БР.05 

УКУПАН КАПАЦИТЕТ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЈЕ 19.75 Ј.О. Q=1.11 лит/сец 

        

деоница  

дужина 
деонице Л Ј.О. 

количина 
воде 

пречник 
Ду мм губитак губитак 

од до м  лит/сец Ø бар бар 

ГАЛЕРИЈА ПР 3.00 1.500 0.31 20 0.13 0.39 

ПР 1 13.00 3.000 0.43 25 0.08 1.04 

1 2 60.00 3.000 0.43 32 0.01 0.60 

2 3 45.00 6.000 0.61 32 0.04 1.80 

3 4 20.00 6.750 0.65 32 0.05 1.00 

4 ВОДОМЕР 6.00 19.750 1.11 32 0.15 0.90 

ВОДОМЕР РЕГ 1.50 19.750 1.11 100 0.01 0.02 

       5.745 

        

  Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара   

        

 губитак у мрежи 5.75 м  

 губитак на геодетској висини 5.00 м  

 губитак на водомеру 6.00 м  

     16.75 м  

        

        

        

        
Расположиви притисак  у мрежи 2.500 бара  
Потребан притисак за објекат 1.675 бара  
Слободан притисак на посл. Точећем месту 0.500 бара  

   Недостаје притиска 0.326 бара  
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Из прорачуна видимо да нам остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту 

 

 ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА НАЈУГРОЖЕНИЈЕ ДЕОНИЦЕ -ОБЈЕКАТ 05 

        

        
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ  ЈЕ Q=10.00 лит/сец 

        

деоница  

дужина 
деонице број 

количина 
воде 

отпор на 
деоници пречник 

сума 
отпор

а 

од до м Ј.О. лит/сец м Ø м 

        

ОБЈЕКАТ 5 ОБЈЕКАТ 4 26.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.26 

ОБЈЕКАТ 4 ОБЈЕКАТ 3 74.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.74 

ОБЈЕКАТ 3 ХИДРОЦИЛ 4.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.04 

ХИДРОЦИЛ ВОДОМЕР 3.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.03 

ВОДОМЕР РЕГ 1.50 1,600.00 10.000 0.02 ХДПЕ 100 0.03 

      укупно 1.10 

        

        

        

   губитак притиска у мрежи је:   1.10 м 

   

губитак притиска на 
геодетској висини      6.00 м 

   губитак притиска на водомеру 6.00 м 

   потребан надпритисак   25.00 м 

      38.10 м 

        

        

        

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег  

хидранта, да би се задовољили противпозарни услови,      

разлику покрива хидростаница       
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НАПОМЕНА:  
-УКУПНИ КАПАЦИТЕТ ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЈЕ  Q= 7, 00 л/сец 
 
       

НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 'ДИН 1986', при чему је 
усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене се из 
таблица 'Кутера'. 

       

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 

Прорачун по методи инг. Саминга 

Q = ( Н x П x q ) / 100 

       

САНИТАРНИ БРОЈ ЕКВИВАЛЕНТНИ ЕКВИВАЛЕНТНИ ПРОЦЕНАТ КОЛИЧИНА КОЛИЧИНА 

ОБЈЕКТИ ОБЈЕКАТА ФАКТОР БРОЈ ИЗЛИВА ИЗЛИВА ПРОТОКА 

  Н К Н x К П q Q 

  ком --- --- % лит / сец лит / сец 

умиваоник 13 0.50 6.50 19.80 0.17 0.44 

WЦ шоља 13 6.00 78.00 19.80 2.00 5.15 

тус када 4 0.70 2.80 19.80 0.22 0.17 

машина за вес 4 2.00 1.00 19.80 0.22 0.17 

судопера 4 1.00 4.00 19.80 0.67 0.53 

мс 4 1.00 4.00 19.80 0.67 0.53 

              

  42       УКУПНО 7.00 

       

прптпк из целпг пбјекта кпји се излива у градску канализацију  Q = 7.00 лит / сец 

       

Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 - положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.5 Д 

Q = 8.6 лит / сец 

ϑ = 1,30 м / сец 
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НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 'ДИН 1986', при чему је 
усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене се из 
таблица 'Кутера'. 

       

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 

по стандарду ДИН 1986 

Q = 0.7 x ( Σ АWс ) 1/2 

   
 

 
 

 

САНИТАРНИ   
БРОЈ                                                                                                 

ИЗЛИВА 

  
АWс 

  
Σ АWс 

ОБЈЕКТИ       

     
 

     

    ком   лит / сец   лит / сец 

умиваоник   13   0.50   6.50 

WЦ шоља  13 
 

2.50  32.50 

тус када  4 
 

1.00  4.00 

машина за вес  4 
 

1.00  4.00 

судопера  4 
 

1.00  4.00 

мс  4 
 

0.50  2.00 

   
 

   

            53.00 

      
 

проток из целог објекта који се излива у градску канализацију  Q = 5.10 лит / сец 

       

Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 - положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.5 Д 

Q = 8.6 лит / сец 

ϑ = 1,30 м / сец 

  
ГРЕЈАОЕ :  
Тпплптне пумпе ваздух – ваздух и хлађеое прекп fan coil-пва. Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап 
централизпвана за цеп пбјекат или ппјединачнп за сваку прпстпрну целину ппјединачнп. Сппљне 
јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое кпмплетне ппреме али и да се 
ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 
 
ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ :  
једна парица, један телефпнски прикоучак пп лпкалу и пп хали,  
 
САПБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧЦИ : 
У пквиру кпмплекса прпјектпвана су два кплска прикључка на ппстпјећу сапбраћајницу – улицу 
Сппљнпстарчевачку, у свему према услпвима ЈП Урбанизам.  
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За кплски прикључак кпд пбјекта 3 тачке пспвина пута су следеће : 
T1  7474464.1534    4966235.8058 
T2  7474475.5265    4966243.6341 
Радијус кривине је 6m и ширина прикључка је 3m. 
 
За кплски прикључак кпд пбјекта 1 тачке пспвина пута су следеће : 
T3  7474437.2372  4966274.8250 
T4  7474449.1922  4966282.8348 
Радијус кривине је 3,5m и ширина прикључка је 3m. 

 

                                                                                                     
 

УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  бр.D209/121404/2-2022 од 28.03.2022 год.)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр.Д-758/1 од 07.02.2023 год.) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 352-445-2/202-0103 од 29.03.2022 год.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: бр. 03-225/2022 од 19.04.2022 год.) 
 

5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  
Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број:.8С.1.1.0.-D.07.15.-125068-22 од 22.06.2022.god.) 

 
6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Услпви 
(број: 310/2 од 07.04.2022 год.) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217- 4753/22-1 од 28.03.2022.god.) 
 

8.  СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ЗАШТИТУ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
Трг краља Петра I  2-4, Панчевп 
Услпви 
(број: XV-07- 501-54/2022 од 11.04.2022.god.) 
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          14. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 

 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам 
Панчевп, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за 
прикључеое  на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску 
дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се 
уређује садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржин техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске       дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 

 
         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
Kпмплекс ппслпвнпг пбјекта П+1 (пбјекат 3) и   

два пбјекта магацина П+1 (пбјекти 4 и 5) 

 
 

Г 
 

1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ                      Р1:50000 

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                                     Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ      Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И  
ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                  Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ  
СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН    Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                                                                    Р 1:500 

7. ПРЕДЛПГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ                                                                                    Р 1:500 

8. ФАЗЕ ИЗГРАДОЕ                                                                                                                   Р 1:500 
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7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

T1-T4

осовинске тачке  саобраћајних прикључака

постојећи  стамбени објекти који се задржавају 

ОБЈЕКАТ - 3

спратност - П+1     (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 4

спратност - П+Гал (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 5

спратност - П+Гал (ФАЗА 2)

саобраћајне и манипулативне површине

коридор за улаз/излаз противпожарног возила

планирани саобраћајни прикључци

зелене површине

улаз у објекте

колски улаз/ излаз на парцелу

пешачки улаз на парцелу

улаз/излаз за противпожарно возило

С1-C15

осовинске тачке  саобраћајница

планирани нови објекти

ГП1 

планиранa грађевинскa парцелa

улаз у локале

Ситуационо решење са планом намене

површина и спратношћу

ГП 1

T1  7474464.1534    4966235.8058

T2  7474475.5265    4966243.6341

T3  7474437.2372   4966274.8250

T4  7474449.1922    4966282.8348

Koordinate osovinskih tačaka

saobraćajnih priključaka

ОБЈЕКАТ - 1

спратност - Пр.

ОБЈЕКАТ - 2

спратност - Пр.

породична  стамбена зграда са три стана

породична  стамбена зграда са три стана

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

пословни објекат

1

1,2 контејнери за комунални отпад V= 1100л - ОБЈЕКАТ А

1

2

4

17 паркинг места на надземном паркингу

од чега је једно паркинг место за инвалиде

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00
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.
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.
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.
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URBANISTIČKI PARAMETRI :

P parcele = 3081+2663 = 5744 m

2

P zelenila = 1790 m

2

 = 31.16 %

P pod objektima = 1735,97 m

2

 = 30.22 %

P pod saobraćajnicama i popločanim površinama= 2218,03 m

2

 =38.62%



1623/2

1618

1616

1620

1628/1

1614

1627/1

1626

1625

1624/2

77.480

77.440

77.410

77.790

77.850

77.300

77.240

77.400

77.480

77.490

77.480

77.610

77.540

77.380

77.410

77.870

77.580

77.810

77.810

77.280

77.860

77.950

77.430

77.350

77.480

77.600

77.510

77.750

77.710

77.680

77.660

77.540

77.300

77.880

77.900

77.690

77.590

77.520

77.170

77.720
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77.420
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77.530

77.480

77.260

77.440
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77.670

77.610

77.660
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77.560
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77.270
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77.608
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77.466

77.459
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ЛЕГЕНДА

тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцелa за које се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта

Г1-Г6

1-24

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат

1:500 4

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ

ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ И ПЕЈЗАЖНИМ

УРЕЂЕЊЕМ, РЕГУЛАЦИЈОМ И НИВЕЛАЦИЈОМ

Датум:Бр.тех.дневника:

јун 2022

Број листа:Размера:

 Назив цртежа:

Инвеститор:

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z

Локација:

Пројекат:

УП-АХ/3-6/22

DaMade- mont д.о.о.

Седмог јула 31   26 000 Панчево

УП као урб.арх.разрада локације

за изгрaдњу комплекса пословног

објекта и два објекта магацина

ГП 1 од  КП1625 и 1626 КО Војловица

Спољностарчевачка 153

26 000 Панчево

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И

ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН "ACTIVE HOUSE"

Доситеја Обрадовића 8б/31,

26 000 Панчево Република Србија

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације за

изградњу комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3)

и два објекта магацина П+Гал (објекти 4 и 5)

на ГП1 од КП1625 и КП1626 КО Војловица

улица Спољностарчевачка 153, Панчево

1625, 1626

Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20

21

22

23

24

Г20

Г21

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

T1-T4

осовинске тачке  саобраћајних прикључака

постојећи  стамбени објекти који се задржавају 

ОБЈЕКАТ - 3

спратност - П+1     (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 4

спратност - П+Гал (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 5

спратност - П+Гал (ФАЗА 2)

саобраћајне и манипулативне површине

коридор за улаз/излаз противпожарног возила

планирани саобраћајни прикључци

зелене површине

улаз у објекте

колски улаз на парцелу

пешачки улаз на парцелу

улаз/излаз за противпожарно возило

С1-C15

осовинске тачке  саобраћајница

планирани нови објекти

ГП1 

планиранa грађевинскa парцелa

улаз у локале

Ситуационо решење саобраћајних површина са

партерним и пејзажним уређењем, регулацијом и

нивелацијом

ГП 1

T1  7474464.1534    4966235.8058

T2  7474475.5265    4966243.6341

T3  7474437.2372   4966274.8250

T4  7474449.1922    4966282.8348

Koordinate osovinskih tačaka

saobraćajnih priključaka

ОБЈЕКАТ - 1

спратност - Пр.

ОБЈЕКАТ - 2

спратност - Пр.

породична  стамбена зграда са три стана

породична  стамбена зграда са три стана

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

пословни објекат

1

1,2 контејнери за комунални отпад V= 1100л - ОБЈЕКАТ А

1

2

4

18 паркинг места на надземном паркингу

од чега је једно паркинг место за инвалиде

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00
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.
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релативна кота

aпсолутна кота
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0
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6

18.82

2
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.
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улаз/ излаз
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излаз

5
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1
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.
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.
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.
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.
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5

URBANISTIČKI PARAMETRI :

P parcele = 3081+2663 = 5744 m

2

P zelenila = 1790 m

2

 = 31.16 %

P pod objektima = 1735,97 m

2

 = 30.22 %

P pod saobraćajnicama i popločanim površinama= 2218,03 m

2

 =38.62%
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77.480
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77.790

77.850
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77.350
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77.750
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77.660

77.540

77.300

77.880
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77.690

77.590

77.520

77.170

77.720
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77.170

77.420

77.380

77.380
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77.400

77.410

77.330
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77.310
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77.530

77.480
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77.590

77.600
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77.220
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77.490
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77.880
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77.910

77.910

77.730
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77.960
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77.600

77.570
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77.740

77.740
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77.490

77.580

77.670

77.610

77.660

77.650

77.630

77.650
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77.450

77.560

77.570

77.630
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77.700

77.450

77.460
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77.430
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77.390

78.670
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78.470
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77.593

77.502

77.490

77.460

77.432

80.197

77.395

77.287

77.203

77.271

77.126

77.049

77.154

77.542

77.388

77.473

77.495

77.479

77.447

77.566

77.515

77.512

80.389

77.470

77.439

77.407

77.569

77.514

77.690

77.564

77.608

81.100

77.509

77.569

77.466

77.459

77.601

77.609

77.576

77.583

77.649

77.673
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77.451
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ЛЕГЕНДА

тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцелa за које се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта

Г1-Г6

1-24

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат

1:500 5

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕ

КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛОЗИМА

ПРИКЉУЧАКА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

Датум:Бр.тех.дневника:

јун 2022

Број листа:Размера:

 Назив цртежа:

Инвеститор:

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z

Локација:

Пројекат:

УП-АХ/3-6/22

DaMade- mont д.о.о.

Седмог јула 31   26 000 Панчево

УП као урб.арх.разрада локације

за изгрaдњу комплекса пословног

објекта и два објекта магацина

ГП 1 од  КП1625 и 1626 КО Војловица

Спољностарчевачка 153

26 000 Панчево

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И

ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН "ACTIVE HOUSE"

Доситеја Обрадовића 8б/31,

26 000 Панчево Република Србија

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације за

изградњу комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3)

и два објекта магацина П+Гал (објекти 4 и 5)

на ГП1 од КП1625 и КП1626 КО Војловица

улица Спољностарчевачка 153, Панчево

1625, 1626

Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20

21

22

23

24

Г20

Г21

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

T1-T4

осовинске тачке  саобраћајних прикључака

постојећи  стамбени објекти који се задржавају 

ОБЈЕКАТ - 3

спратност - П+1     (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 4

спратност - П+Гал (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 5

спратност - П+Гал (ФАЗА 2)

саобраћајне и манипулативне површине

коридор за улаз/излаз противпожарног возила

планирани саобраћајни прикључци

зелене површине

улаз у објекте

колски улаз на парцелу

пешачки улаз на парцелу

улаз/излаз за противпожарно возило

С1-C15

осовинске тачке  саобраћајница

планирани нови објекти

ГП1 

планиранa грађевинскa парцелa

улаз у локале

Ситуациони приказ постојеће комуналне инфраструктуре

са предлозима прикључака на спољну мрежу

ГП 1

T1  7474464.1534    4966235.8058

T2  7474475.5265    4966243.6341

T3  7474437.2372   4966274.8250

T4  7474449.1922    4966282.8348

Koordinate osovinskih tačaka

saobraćajnih priključaka

ОБЈЕКАТ - 1

спратност - Пр.

ОБЈЕКАТ - 2

спратност - Пр.

породична  стамбена зграда са три стана

породична  стамбена зграда са три стана

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

пословни објекат

1

1,2 контејнери за комунални отпад V= 1100л - ОБЈЕКАТ А

1

2

4

17 паркинг места на надземном паркингу

од чега је једно паркинг место за инвалиде

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00

1

%

1

%

1

%

1

%

1
%

пад терена

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77,40

-0,20

77,40

-0,20

77,88

+0,28

77,50

-0,10

T2

77.60

±0.00

77.60

±0.00

релативна кота

aпсолутна кота

FEKALNA KANALIZACIJA POSTOJEĆE

SANITARNI VODOVOD POSTOJEĆE

HIDRANTSKA MREŽA NOVO

ELEKTROMREŽA POSTOJEĆE

ELEKTROMREŽA NOVO

FEKALNA KANALIZACIJA NOVO

SANITARNI VODOVOD NOVO

TELEKOMUNIKACIONA MREŽA POSTOJEĆE

TELEKOMUNIKACIONA MREŽA NOVO

HIDRANTSKA MREŽA RASTOJANJE HIDRANATA OD 80m

колски

улаз/ излаз

колски

излаз

1

8

5

4

3

2

1

6

7

8

9

1

0

1

1

3

KANALIZACIONI ŠAHT 

Ø

1

6

0

SH DN80 

SH DN80 

1

4

77.59

75.26

F

P

L

2

5

0

77.31

75.54

F

P

L

2

5

0

V

A

C

1

5

0

V

A

C

5

0

0

KANALIZACIONI ŠAHT ZA OBJEKAT 3

KOMBINOVANI VODOMER DN80/20 

POSTOJEĆI VODOMERNI ŠAHT 

Ø

1

1

0

HIDROCILSKI ŠAHT NOVO

2

KOJI ĆE SE REKONSTRUISATI 

POSTOJEĆI ZADRŽAVA SE

 I PROŠIRITI 



1623/2
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1620

1628/1

1614
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1626

1625

1624/2

77.480

77.440

77.410

77.790

77.850

77.300

77.240

77.400

77.480

77.490

77.480

77.610

77.540

77.380

77.410

77.870

77.580

77.810

77.810

77.280

77.860

77.950

77.430

77.350

77.480

77.600

77.510

77.750

77.710

77.680

77.660

77.540

77.300

77.880

77.900

77.690

77.590

77.520

77.170

77.720

77.520

77.060

77.170

77.420

77.380

77.380

77.420

77.400

77.410

77.330

77.340

77.310

77.140

77.070

77.530

77.480

77.260

77.440

77.590

77.600

77.390

77.220

77.480

77.490

77.730

77.880

77.930

78.070

78.060

77.910

77.910

77.730

77.700

77.850

77.960

78.040

77.600

77.570

77.590

77.740

77.740

77.720

77.490

77.580

77.670

77.610

77.660

77.650

77.630

77.650

77.650

77.600

77.450

77.560

77.570

77.630

77.660

77.660

77.700

77.450

77.460

77.570

77.430

77.670

77.390

78.670

77.520

77.500

77.270

77.270

77.350

78.470

77.460

77.592

77.593

77.502

77.490

77.460

77.432

80.197

77.395

77.287

77.203

77.271

77.126

77.049

77.154

77.542

77.388

77.473

77.495

77.479

77.447

77.566

77.515

77.512

80.389

77.470

77.439

77.407

77.569

77.514

77.690

77.564

77.608

81.100

77.509

77.569

77.466

77.459

77.601

77.609

77.576

77.583

77.649

77.673

77.486

77.451
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ЛЕГЕНДА

тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцелa за које се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта

Г1-Г6

1-24

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат

1:500 6

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ КРОВНИХ РАВНИ

Датум:Бр.тех.дневника:

јун 2022

Број листа:Размера:

 Назив цртежа:

Инвеститор:

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z

Локација:

Пројекат:

УП-АХ/3-6/22

DaMade- mont д.о.о.

Седмог јула 31   26 000 Панчево

УП као урб.арх.разрада локације

за изгрaдњу комплекса пословног

објекта и два објекта магацина

ГП 1 од  КП1625 и 1626 КО Војловица

Спољностарчевачка 153

26 000 Панчево

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И

ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН "ACTIVE HOUSE"

Доситеја Обрадовића 8б/31,

26 000 Панчево Република Србија

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације за

изградњу комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3)

и два објекта магацина П+Гал (објекти 4 и 5)

на ГП1 од КП1625 и КП1626 КО Војловица

улица Спољностарчевачка 153, Панчево

1625, 1626

Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20

21

22

23

24

Г20

Г21

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

T1-T4

осовинске тачке  саобраћајних прикључака

постојећи  стамбени објекти који се задржавају 

ОБЈЕКАТ - 3

спратност - П+1     (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 4

спратност - П+Гал (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 5

спратност - П+Гал (ФАЗА 2)

саобраћајне и манипулативне површине

коридор за улаз/излаз противпожарног возила

планирани саобраћајни прикључци

зелене површине

улаз у објекте

колски улаз на парцелу

пешачки улаз на парцелу

улаз/излаз за противпожарно возило

С1-C15

осовинске тачке  саобраћајница

планирани нови објекти

ГП1 

планиранa грађевинскa парцелa

улаз у локале

Ситуационо решење кровних равни

ГП 1

T1  7474464.1534    4966235.8058

T2  7474475.5265    4966243.6341

T3  7474437.2372   4966274.8250

T4  7474449.1922    4966282.8348

Koordinate osovinskih tačaka

saobraćajnih priključaka

ОБЈЕКАТ - 1

спратност - Пр.

ОБЈЕКАТ - 2

спратност - Пр.

породична  стамбена зграда са три стана

породична  стамбена зграда са три стана

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

пословни објекат

1

1,2 контејнери за комунални отпад V= 1100л - ОБЈЕКАТ А

1

2

4

17 паркинг места на надземном паркингу

од чега је једно паркинг место за инвалиде

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00

77.60
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77.60

±0.00

77.52
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77,40

-0,20

77,88

+0,28

78,00

+0,40

77,50

-0,10

T2

77.60
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77.60

±0.00
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URBANISTIČKI PARAMETRI :

P parcele = 3081+2663 = 5744 m

2

P zelenila = 1790 m

2

 = 31.16 %

P pod objektima = 1735,97 m

2

 = 30.22 %

P pod saobraćajnicama i popločanim površinama= 2218,03 m

2

 =38.62%



1623/2

1618

1616

1620

1628/1

1614

1627/1

1626

1625

1624/2

77.480

77.440

77.410

77.790

77.850

77.300

77.240

77.400

77.480

77.490

77.480

77.610

77.540

77.380
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77.870

77.580

77.810
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77.860
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77.350
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ЛЕГЕНДА

тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцелa за које се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта

Г1-Г6

1-24

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат

1:500 7

ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ СА

ЕЛЕМЕНТИМА РЕГУЛАЦИЈЕ И РЕШЕЊЕМ

САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА

Датум:Бр.тех.дневника:

јун 2022

Број листа:Размера:

 Назив цртежа:

Инвеститор:

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z

Локација:

Пројекат:

УП-АХ/3-6/22

DaMade- mont д.о.о.

Седмог јула 31   26 000 Панчево

УП као урб.арх.разрада локације

за изгрaдњу комплекса пословног

објекта и два објекта магацина

ГП 1 од  КП1625 и 1626 КО Војловица

Спољностарчевачка 153

26 000 Панчево

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И

ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН "ACTIVE HOUSE"

Доситеја Обрадовића 8б/31,

26 000 Панчево Република Србија

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације за

изградњу комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3)

и два објекта магацина П+Гал (објекти 4 и 5)

на ГП1 од КП1625 и КП1626 КО Војловица

улица Спољностарчевачка 153, Панчево

1625, 1626

Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20

21

22

23

Г20

Г21

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГП1

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

T1-T4

осовинске тачке  саобраћајних прикључака

постојећи  стамбени објекти који се задржавају 

ОБЈЕКАТ - 3

спратност - П+1     (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 4

спратност - П+Гал (ФАЗА 1)

ОБЈЕКАТ - 5

спратност - П+Гал (ФАЗА 2)

саобраћајне и манипулативне површине

коридор за улаз/излаз противпожарног возила

планирани саобраћајни прикључци

зелене површине

улаз у објекте

колски улаз на парцелу

пешачки улаз на парцелу

улаз/излаз за противпожарно возило

С1-C15

осовинске тачке  саобраћајница

планирани нови објекти

ГП1 

планиранa грађевинскa парцелa

улаз у локале

Предлог препарцелације са елементима

регулације и решењем саобраћајних површина

T1  7474464.1534    4966235.8058

T2  7474475.5265    4966243.6341

T3  7474437.2372   4966274.8250

T4  7474449.1922    4966282.8348

Koordinate osovinskih tačaka

saobraćajnih priključaka

ОБЈЕКАТ - 1

спратност - Пр.

ОБЈЕКАТ - 2

спратност - Пр.

породична  стамбена зграда са три стана

породична  стамбена зграда са три стана

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

хала - објекат магацина за складиштење машинских елемената

пословни објекат

1

1,2 контејнери за комунални отпад V= 1100л - ОБЈЕКАТ А

1

2

4

17 паркинг места на надземном паркингу

од чега је једно паркинг место за инвалиде

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00

77.60

±0.00

77.60

±0.00

77.60

±0.00

1

%

1

%

1

%

1

%

1
%

пад терена

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77,40

-0,20

77,40

-0,20

77,88

+0,28

78,00

+0,40

77,50

-0,10

T2

1

6

.

3

1

1

2

.

3

2

3

.

5

9

.

1

2

0

.

7

3

R

6

.
5

1

.

2

6

6

1

4

.

7

6

R
7
.
9

R

8

.
0

2

R

6

.
5

R

6

.
5

3

0

.

6

1

2

1

.

2

1

.

5

0

.

8

5

1

8

.

5

6

6

5

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

3

0

.

4

9

7

.

0

7

1

4

.

0

4

3

0

.

2

3

1

1

.

5

5

6

6

6

5

2

.

3

7

1

4

.

3

6

6

.

5

4

3

5

0

3
.
5

R

3

6

77.60

±0.00

77.60

±0.00

77.60

±0.00

релативна кота

aпсолутна кота

1

0

.

7

2

7

.

2

6

18.82

2

2

.

4

8

3

2

8

.

8

2

5.12

2

8

.

3

5

1

3

.

0

6

3

2

.

7

6

1

.

3

2

1

5

.

8

4

1

2

.

8

8

3

3

.

0

4

1

3

.

4

3

8

.

4

7

1

6

.

3

9

ГП 1

Комплекс ће се изводити у две фазе.

У првој фази ће се , након рушења постојећег објекта 3, градити објекти 3 и 4

 а у другој фази ће се градити објекат 5

ПРВА ФАЗА

Након урбанистичког пројекта ће се радити пројекат препарцелације којим ће парцеле:

1625 и 1626  бити спојене у једну парцелу површине 5774m

2

.  Градиће се објекат 3 и објекат 4.

У првој фази ће урбанистички параметри бити следећи :

P зеленила = (1790+367,20) m

2

 / 5744 m

2

 = 37.56 %

P под објектима = (1735,97 -367,20)m

2

 / 5744 m

2

 = 23.83 %

P под саобраћајницама= 2218,03 m

2

/ 5744 m

2

 =38.62 %

P под објектима и саобраћајницама= 3586,8 m

2

/ 5744 m

2

 =62.44 %

ДРУГА ФАЗА

У другој фази би се градио објекат 5.

У тој финалној фази ће урбанистички параметри бити следећи :

P зеленила = 1790 m

2 

/  5744 m

2

= 31.16 %

P под објектима = 1735,97 m

2

/ 5744 m

2

 = 30.22 %

P под саобраћајницама= 2218,03 m

2

/ 5744 m

2

 =38.62 %

P под објектима и саобраћајницама= 3954 m

2

/ 5744 m

2

 =68.84 %

24

25

26

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦE ПАРЦЕЛE

KП 1626

Број тачке

Y, X

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

25
7474545.25, 4966286.56, 0.00

26
7474515.25, 4966267.73, 0.00

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦE ПАРЦЕЛE

KП 1625

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

25
7474545.25, 4966286.56, 0.00

26
7474515.25, 4966267.73, 0.00

колски

улаз/ излаз

колски

излаз

6

1

8

2

.

5

5

4

3

2

1

6

7

8

9

1

0

1

1

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

2

.

5

3

.

7

2

.

5

2

.

5



1623/2

1618

1616

1620

1628/1

1614

1627/1

1626

1625

1624/2

77.480

77.440

77.410

77.790

77.850

77.300

77.240

77.400

77.480

77.490

77.480

77.610

77.540

77.380

77.410

77.870

77.580

77.810

77.810

77.280

77.860

77.950

77.430

77.350

77.480

77.600

77.510

77.750

77.710

77.680

77.660

77.540

77.300

77.880

77.900

77.690

77.590

77.520

77.170

77.720

77.520

77.060

77.170

77.420

77.380

77.380

77.420

77.400

77.410

77.330

77.340

77.310

77.140

77.070

77.530

77.480

77.260

77.440

77.590

77.600

77.390

77.220

77.480

77.490

77.730

77.880

77.930

78.070

78.060

77.910

77.910

77.730

77.700

77.850

77.960

78.040

77.600

77.570

77.590

77.740

77.740

77.720

77.490

77.580

77.670

77.610

77.660

77.650

77.630

77.650

77.650

77.600

77.450

77.560

77.570

77.630

77.660

77.660

77.700

77.450

77.460

77.570

77.430

77.670

77.390

78.670

77.520

77.500

77.270

77.270

77.350

78.470

77.460

77.592

77.593

77.502

77.490

77.460

77.432

80.197

77.395

77.287

77.203

77.271

77.126

77.049

77.154

77.542

77.388

77.473

77.495

77.479

77.447

77.566

77.515

77.512

80.389

77.470

77.439

77.407

77.569

77.514

77.690

77.564

77.608

81.100

77.509

77.569

77.466

77.459

77.601

77.609

77.576

77.583

77.649

77.673

77.486

77.451
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације за

изградњу комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3)

и два објекта магацина П+Гал (објекти 4 и 5)

на ГП1 од КП1625 и КП1626 КО Војловица

улица Спољностарчевачка 153, Панчево

Датум:Бр.тех.дневника:

јун 2022

Број листа:Размера:

 Назив цртежа:

Инвеститор:

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z

Локација:

Пројекат:

УП-АХ/3-6/22

DaMade- mont д.о.о.

Седмог јула 31   26 000 Панчево

УП као урб.арх.разрада локације

за изгрaдњу комплекса пословног

објекта и два објекта магацина

ГП 1 од  КП1625 и 1626 КО Војловица

Спољностарчевачка 153

26 000 Панчево

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И

ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН "ACTIVE HOUSE"

Доситеја Обрадовића 8б/31,

26 000 Панчево Република Србија

1:500 8

ФАЗНОСТ ИЗВОЂЕЊА КОМПЛЕКСА

Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20

21

22

23

Г20

Г21

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГП1

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

Број тачке

Y, X

Г1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

Г2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

Г3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

Г4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

Г5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

Г6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

Г7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

Г8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

Г9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

Г10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

Г11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

Г12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

Г13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

Г14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

Г15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

Г16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

Г17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

Г18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

Г19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

Г20
7474458.41, 4966215.44, 0.00

Г21
7474423.33, 4966267.61, 0.00

1

2

С1

С2

С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ  ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦА

Број тачке

Y, X

C1
7474494.35, 4966256.59, 0.00

C2
7474527.87, 4966279.66, 0.00

C3
7474530.27, 4966292.93, 0.00

C4
7474538.91, 4966280.57, 0.00

C5
7474545.77, 4966279.27, 0.00

C6
7474558.30, 4966287.57, 0.00

C7
7474522.78, 4966303.64, 0.00

C8
7474509.55, 4966305.97, 0.00

C9
7474487.08, 4966290.26, 0.00

C10
7474476.98, 4966290.45, 0.00

C11
7474470.08, 4966291.82, 0.00

C12
7474462.81, 4966291.96, 0.00

77.60

±0.00

77.60

±0.00

1

%

1

%

1

%

1

%

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77.52

-0,075

77,40

-0,20

77,40

-0,20

77,88

+0,28

78,00

+0,40

77,50

-0,10
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.
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77.60

±0.00

77.60

±0.00

1
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.
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ГП 1

Комплекс ће се изводити у две фазе.

У првој фази ће се , након рушења постојећег објекта 3, градити објекти 3 и 4

 а у другој фази ће се градити објекат 5

ПРВА ФАЗА

Након урбанистичког пројекта ће се радити пројекат препарцелације којим ће парцеле:

1625 и 1626  бити спојене у једну парцелу површине 5774m

2

.  Градиће се објекат 3 и објекат 4.

У првој фази ће урбанистички параметри бити следећи :

P зеленила = (1790+367,20) m

2

 / 5744 m

2

 = 37.56 %

P под објектима = (1735,97 -367,20)m

2

 / 5744 m

2

 = 23.83 %

P под саобраћајницама= 2218,03 m

2

/ 5744 m

2

 =38.62 %

P под објектима и саобраћајницама= 3586,8 m

2

/ 5744 m

2

 =62.44 %

24

25

26

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦE ПАРЦЕЛE

KП 1626

Број тачке

Y, X

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

10
7474524.15, 4966335.72, 0.00

11
7474532.61, 4966323.76, 0.00

12
7474542.29, 4966309.50, 0.00

13
7474552.81, 4966295.39, 0.00

14
7474559.89, 4966285.31, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

25
7474545.25, 4966286.56, 0.00

26
7474515.25, 4966267.73, 0.00

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦE ПАРЦЕЛE

KП 1625

Број тачке

Y, X

1
7474448.25, 4966284.31, 0.00

2
7474455.25, 4966289.05, 0.00

3
7474458.84, 4966291.49, 0.00

4
7474459.67, 4966292.04, 0.00

5
7474462.46, 4966293.93, 0.00

6
7474464.88, 4966295.57, 0.00

7
7474467.92, 4966297.63, 0.00

8
7474469.77, 4966298.88, 0.00

9
7474481.16, 4966306.60, 0.00

15
7474550.51, 4966278.84, 0.00

16
7474524.07, 4966260.61, 0.00

17
7474511.58, 4966252.00, 0.00

18
7474507.51, 4966249.19, 0.00

19
7474483.16, 4966232.40, 0.00

20
7474481.57, 4966234.72, 0.00

21
7474476.00, 4966242.92, 0.00

22
7474473.82, 4966246.18, 0.00

23
7474466.06, 4966257.74, 0.00

24
7474456.98, 4966271.28, 0.00

25
7474545.25, 4966286.56, 0.00

26
7474515.25, 4966267.73, 0.00

Фазност извођења комплекса

ПРВА ФАЗА КОМПЛЕКСА -

ОБЈЕКТИ 3 И 4

ДРУГА ФАЗА

У другој фази би се градио објекат 5.

У тој финалној фази ће урбанистички параметри бити следећи :

P зеленила = 1790 m

2 

/  5744 m

2

= 31.16 %

P под објектима = 1735,97 m

2

/ 5744 m

2

 = 30.22 %

P под саобраћајницама= 2218,03 m

2

/ 5744 m

2

 =38.62 %

P под објектима и саобраћајницама= 3954 m

2

/ 5744 m

2

 =68.84 %

ДРУГА ФАЗА КОМПЛЕКСА -

ОБЈЕКАТ 5

1623/2

1618

1616

1620

1628/1

1614

1627/1

1626

1625

1624/2

77.480

77.440

77.410

77.790

77.850

77.300

77.240

77.400

77.480

77.490

77.480

77.610

77.540

77.380

77.410

77.870

77.580

77.810

77.810

77.280

77.860

77.950

77.430

77.350

77.480

77.600

77.510

77.750

77.710

77.680

77.660

77.540

77.300

77.880

77.900

77.690

77.590

77.520

77.170

77.720

77.520

77.060

77.170

77.420

77.380

77.380

77.420

77.400

77.410

77.330

77.340

77.310

77.140

77.070

77.530

77.480

77.260

77.440

77.480

77.490

77.730

77.880

77.930

78.070

78.060

77.910

77.910

77.730

77.700

77.850

77.960

78.040

77.600

77.570

77.590

77.740

77.740

77.720

77.490

77.580

77.670

77.610

77.660

77.650

77.630

77.650

77.650

77.600

77.450

77.560

77.570

77.630

77.660

77.660

77.700

77.450

77.460

77.570

77.430

77.670

77.390

78.670

77.520

77.500

77.270

77.270

77.350

78.470

77.460

77.592

77.593

77.502

77.490

77.460

77.432

80.197

77.395

77.287

77.203

77.271

77.126

77.049

77.154

77.542

77.388

77.473

77.495

77.479

77.447

77.566

77.515

77.512

80.389

77.470

77.439

77.407

77.569

77.514

77.690

77.564

77.608

81.100

77.509

77.569

77.466

77.459

77.601

77.609

77.576

77.583

77.649

77.673

77.486

77.451
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Г1=1

Г2=2

Г3=3

Г4=4

Г5=5

Г6=6

Г7=7

Г8=8

Г9=9

Г10=10

Г11=11

Г12=12

Г13=13

Г14=14

Г15=15

Г16=16

Г17=17

Г18=18

Г19=19

20
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22

23
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1
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С1
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С3

С4

С5

С6

С7

С8

С9
С10

С11

С12
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±0.00
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±0.00

1

%

1

%

1

%

1

%
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77.52
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77.52
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор:                                        DaMade- mont д.о.о. 

  Седмог јула 31 

  26 000 Панчево 

 

Објекат: Kомплекс пословног објекта П+1 (објекат 3) и   

 два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 5) 

 на КП 1625 и 1626  КО Војловица, Панчево 

 Спољностарчевачка 153, Панчево 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Нова градња и реконструкција са доградњом 

 

 

Пројектант:  Нина Ерски пр биро за пројектовање  

  Декарт студио Панчево 

  Моше Пијаде 120/6,  

  26 000 Панчево Република Србија    

 

Одговорно лице пројектанта: Нина Ерски диа 

 

Потпис:  

 

                                                      
            

     
      
Главни пројектант: Нина Ерски диа 

Број лиценце: 300 Ј193 10 

 

Потпис: 

                                                                                    
 

 

 

   

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР 1-6/22 

Место и датум: Панчево, јун 2022 



 

 

 

 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Садржај техничке документације                       

0.4. Подаци о пројектантима                                      

0.5. Општи подаци о објекту                                     

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА ИДР 1-6/22 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ ИДР 1-6/22 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант:  Нина Ерски пр биро за пројектовање  

  Декарт студио Панчево 

  Моше Пијаде 120/6,  

  26 000 Панчево Република Србија    

 

Главни пројектант :                          Нина Ерски, диа 

 

Број лиценце:                                    300 Ј193 10 

Потпис: 

 

 

                                                                        
 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант:  Нина Ерски пр биро за пројектовање  

  Декарт студио Панчево 

  Моше Пијаде 120/6,  

  26 000 Панчево Република Србија    

 

Одговорни пројектант :                    Нина Ерски, диа 

 

 

 

Број лиценце:                                     300 Ј193 10 

 

Потпис: 

 

 

                        

                                                        
 

 

 

 

 

 



 

 

 
0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

тип објекта: Kомплекс пословног објекта и  два објекта магацина 

Врста радова: Објекат 3 и 5- Нова градња и 

Објекат 4 - реконструкција 

категорија објекта: Категорија Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

 ОБЈЕКАТ 3 

260/459 = 

56,65% 

приземље : зграде за трговину на велико и мало до 400m
2
 и 

П+1   123001 

199/459= 

43,35% 

спрат : зграде које се употребљавају у административне 

сврхе до 400m
2
 и П+2    122011 

 ОБЈЕКАТ 4 

635,34/862,23= 

73,68 % 
Део приземља : Затворена складишта затворена са најмање 

три стране зидовима до 1500 m
2
 и П+1     125221 

226,89/862,23= 

26,32% 
део приземља и спрат : зграде које се употребљавају у 

административне сврхе до 400m
2
 и П+2    122011 

 ОБЈЕКАТ 5 

351,40/610,65= 

57,54% 

Део приземља : Затворена складишта затворена са најмање 

три стране зидовима до 1500 m
2
 и П+1     125221 

259,25/610,65= 

42,45% 

део приземља и спрат : зграде које се употребљавају у 

административне сврхе до 400m
2
 и П+2    122011 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

План генералне регулације, ЦЕЛИНА 2 – Стрелиште са 

хиподромом и Војловица са Тополом у насељеном месту Панчево 

(Сл. Лист Града Панчева бр. 20/12, 34/2012-исправка, 01/2013-исправка, 

03/2013-исправка, 16/2016-измена и 7/20-измена, 33/21 и 7/22). 

место: КО Војловица, Панчево 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

КП 1625 и 1626  

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

КП 16000 KO Војловица 

КП 1625 и 1626 КО Војловица 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

КП 16000 KO Војловица 

КП 1625 и 1626 КО Војловица 

 
 
 
 
 



 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Eлектроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет 131,79 kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Трофазно бројило 

Начин грејања Топлотне пумпе 

Потребни енергетски капацитети за 

различите намене 
Објекат 3 

Локал 1- намена трговина 17.25κW  25A 

Локал 2- намена пословање 17.25κW  25A 

Заједничка потрошња за целу парцелу за спољ. 

Расвету  11.04 κW 11A 

Хидроцил за хидрантску мрежу 17.25 κW  25A 

Укупно 62,79 κW   

 

Објекат 4 

Магацин 34,50 kW 50 A 

 

Објекат5 

Магацин 34,50 kW 50 A 

 

Потребни енергетски капацитети 

за заједничку потрошњу 

11,04 kW 

 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели 

Постојећи објекти 1 и 2 се напајају преко 5 

бројила и она се задржавају. 

За објекат 3 постоји једно бројило ЕД број  

4671905771 и приликом рушења објекта 3 овај 

прикључак ће бити искључен а када се направи 

нови објекат 3 тражиће се нови прикључак за 

нови објекат 3. 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електричне 

енергије 

Нема потребе 

Друга инфраструктура 

прикључак на санитарну водоводну 

мрежу   
КАПАЦИТЕТИ:  

Објекат 3, 4 и 5 

Q=1,11 л/с;  

Потребан прикључак за санитарну мрежу 

фи 100мм 

 

прикључак на канализациону мрежу КАПАЦИТЕТИ:  

Објекат 3, 4 и 5 

Q=7 л/с  

Потребан прикључак за фекалну мрежу: 



 

 

фи 160мм 

прикључак на хидрантску мрежу   Укупно за цео комплекс, односно за Објекат 3 ,4 , 

и 5: унутрашња + спољашња хидрантска мрежа 

Q=10 л/с;   

Потребан прикључак фи 100мм (заједнички је 

прикључак за санитарну и хидрантску мрежу) 

прикључак на атмосферску кан. Не постоји  

прикључак на електроенергетску мрежу Укупан капацитет : 122,79 kW 

прикључак на ТК мрежу Потребно обезбедити по један прикључак за 

сваки локал објекта 3, и по један за објекат 4 и 

објекат 5 

Прикључак на јавну саобраћајницу 2 колска улаза из улице Спољностарчевачке 

улице ширине 6m. 

 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

димензије 

објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела Преглед површина 

катастарских 

површина: 

КП 1625...  3081 m
2
 

КП 1626...  2663 m
2
 

GP1             5744 m
2
 

 

P парцеле = 5744 m
2 

 

укупна БРГП надземно (свих објеката на 

парцели): 

Објекат 1 

постојеће : 182.00 m
2
 

Објекат 2 

постојеће : 162.00m
2
 

Објекат 3 : 457.91 m
2
 

Објекат 4 : 860.79 m
2
 

Објекат 5 : 441.46 m
2
 

Укупно :  2104.16 m
2 

 

укупна БРУТО изграђена површина: Објекат 1  

постојеће: 182.00 m
2
 

Објекат 2 

постојеће : 162.00m
2
 

Објекат 3 : 457.91 m
2
 

Објекат 4 : 860.79 m
2
 

Објекат 5 : 441.46 m
2
 

Укупно :  2104.16 m
2
  

 

Укупна површина земљишта под свим 

објектима – површина приземља : 

Укупно : 1735.97 m
2 



 

 

укупна НЕТО површина : 

укупно : 

Објекат 1 постојеће :  

Стан 1           22.00 m
2
 

Стан 2           34.00 m
2
 

Стан 3           57.00 m
2
 

Стан 4           19.00 m
2
 

Објекат 2  

постојеће: 130.00 m
2
 

Објекат 3 : 396.85 m
2
 

Објекат 4 : 792.24 m
2
 

Објекат 5 : 416.84 m
2
 

Укупно :  1867.93 m
2 

БРУТО површина приземља објекта : Објекат 1 : 182.00 m
2
 

Објекат 2 : 162.00 m
2
 

Објекат 3 : 259.16 m
2
 

Објекат 4 : 765.61 m
2
 

Објекат 5 : 367.20 m
2
 

Укупно :  1735.97 m
2 

спратност (надземних и подземних 

етажа): 

Објекат 1 : Пр 

Објекат 2 : Пр 

Објекат 3 : Пр+1 

Објекат 4 : Пр+1. 

Објекат 5 : Пр+1. 

висина новог објекта (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) : 

 

Објекат 3 : 
H венца: 6,90 m  

H слемена: 9,31 m 

Објекат 4 : 

H венца: 8.00 m  

H слемена: 9,42 m 

Објекат 5 : 

H венца: 8.00 m  

H слемена: 9,15 m 

Висине су дате у односу 

на нулту коту . 

Апсолутне коте ±0.00 Објекат 3 : 
±0.00=77,60 m 

Објекат 4 : 

±0.00=77,60 m  

Објекат 5 : 

±0.00=77,60 m  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) : 
Објекат 3 : 
H венца: 84.50 m  

H слемена : 86.91 m 

Објекат 4 : 

H венца: 85,60 m  

H слемена: 87,02 m 

Објекат 5 : 

H венца: 85,60 m 

H слемена: 86,75 m 

 



 

 

спратна висина:  Објекат 3 : 
приземље: 380 cm 

1 спрат : 270-480 cm 

Објекат 4 : 
приземље : 300 cm 

спрат : 400 cm 

Објекат 5 : 
приземље : 300 cm 

спрат : 400 cm 

 

број функционалних јединица  Број станова : 

Објекат 1 - 4 стана 

Објекат 2  - 1 стан 

Објекат 3 -  2 локала 

Укупно станова : 4 стана 

Број локала :  

Објекат 3 -  2 локала 

Хале: 

Објекат 4  - 1 целина 

Објекат 5  - 1 целина 

Број паркинг места :  

Укупно      17 ПМ 

број паркинг места : 

 

према нормативу из плана :  

1ПМ / стану и  

1ПМ / 50m
2 
простора трговине 

1ПМ / 60m
2 
пословног простора 

1ПМ / 4
 
запослених у магацину 

ПОТРЕБНО : 

За Објекат 1 : 

4 ПМ за станове 

За Објекат 2 : 

1 ПМ за стан 

За Објекат 3 трговина : 

229m
2
 /50m2=4,54=5ПМ 

За Објекат 3 послов.: 

148m
2
 /60m2=2,81=3ПМ 

За Објекат 4 : 

10 запослених / 4 

запослена =2.5 =3 ПМ  

За Објекат 5 : 

8 запослених / 4 

запослена =2  ПМ  

Укупно =18 ПМ 

 

ОСТВАРЕНО : 

Објекат 1 : 4ПМ 

Објекат 2 : 1ПМ 

Објекат 3 трг. : 5ПМ 

Објекат 3 посл. : 3ПМ 

Објекат 4 : 3 ПМ 

Објекат 5 : 2 ПМ 

Укупно =18 ПМ 

Од тога 1ПМ за инвалиде 



 

 

материјализација 

објекта: 

 

 
 

материјализација фасаде: За Објекат 3 : 

Спратови : Акрилни 

фасадни премаз и 

фасадни панели типа 

Фундермакс или 

Alukobond или слично  

За Објекат 4  и 5 : 
Фасадни сендвич панели  

оријентација слемена: Објекат 3 : 

Североисток – југозапад 

Објекат 4 : 

Југоисток – северозапад 

Објекат 5 : 

Североисток – југозапад 

 

нагиб крова: Објекат 3 :  15° 

Објекат 4 и 5  : 6° 

материјализација крова: Објекат 3 :  раван 

фалцовани поцинковани 

пластифицирани челични  

лим 

Објекат 4 и 5  : кровни 

сендвич панел 

проценат зелених 

површина: 

Мин. Потребно 20% = 1148,80 m
2
  

 
У првој фази (након 

израде објеката 3 и 4): 

(1801,65+367,20) m2 / 

5744 m2 = 37,76%  
 

У другој фази (након 

израде објекта 5) : 

1801,65 m2 / 5744 m2 = 

31,37%  
 

индекс 

заузетости: 

Макс. Дозвољено 70% под објектима и 

свим поплочаним површинама 
У првој фази (након 

израде објеката 3 и 4): 

3586,80m
2
/5744 m

2
 

=62,44%  

 

У другој фази (након 

израде објекта 5) : 

3954 m
2
/5744 m

2
 =68,84%  

предрачунска 

вредност објекта: 
УКУПНО: 133 087 500,00 рсд 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор : DaMade- mont д.о.о. 

  Седмог јула 31 

  26 000 Панчево 
 

Објекат: Kомплекс пословног објекта П+1 (објекат 3) и   

 два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 5) 

 на КП 1625 и 1626  КО Војловица, Панчево 

 Спољностарчевачка 153, Панчево 
 

Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење  

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова:  Нова градња и реконструкција са доградњом 

 

 

Пројектант:  Нина Ерски пр биро за пројектовање  

  Декарт студио Панчево 

  Моше Пијаде 120/6,  

  26 000 Панчево Република Србија    

 

Одговорно лице пројектанта: Нина Ерски диа 

 

Потпис: 

 
                   

 

 
 

                                         

Одговорни пројектант: Нина Ерски, диа 

Број лиценце: 300 Ј193 10 

  

Потпис: 

 

 

 
 

 

 

 

Број дела пројекта: ИДР 1-6/22 

Место и датум: Панчево, јун 2022. 



 

 

 

 

1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон и 9/2020 и 52/21) 

и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) 

као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду  пројекта архитектуре који је део идејног решења за комплекс пословног 

објекта П+1 (објекат 3) и  два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 5)  

на КП 1625 и 1626  КО Војловица, Панчево, Спољностарчевачка 153, Панчево, 

одређује се :                  
 

 

Нина Ерски, диа.................................................................број лиценце: 300 Ј193 10 

 

 

 

 

Пројектант:                                         Нина Ерски пр биро за пројектовање 

  Моше Пијаде 120/6,  

  26 000 Панчево Република Србија    

 

 

 

Одговорно лице/заступник:  Нина Ерски, диа 

 

 

Потпис:  

 

 
 

 
                      
 

Број техничке документације: ИДР 1-6/22 

 

Место и датум: Панчево, јун 2022. 

 



 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 

комплекса пословног објекта П+1 (објекат 3) и  два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 

5) на КП 1625 и 1626  КО Војловица, Панчево, Спољностарчевачка 153, Панчево:                
 

Нина Ерски, диа 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1.  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. Да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњееа основних 

захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 

 

 

 

Одговорни пројектант : Нина Ерски, диа 

(ИДР Идејно решење) 

 

Број лиценце:    300 Ј193 10 

 

 

  

Потпис:  

                                                         
 

         
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:         ИДР 1-6/22 

Место и датум: Панчево, јун 2022. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ : 
 

1.1    ВРСТА ТЕХ. ДОК. :                Идејно решење  ИДР  

 

1.2    ПРОЈЕКАТ: Комплекс пословног објекта П+1 (објекат 3) и   

 два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 5)   

1.3    ЛОКАЦИЈА: КП 1625 и 1626 КО Војловица, 

 Спољностарчевачка 153, Панчево 

 

1.4    ИНВЕСТИТОР:       DaMade- mont д.о.о. 

  Седмог јула 31 

  26 000 Панчево 

           

 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ: 
 

                Плански основ за израду ИДР за изградњу комплекса објеката  на КП 1625 и 

1626 КО Војловица  је  План генералне регулације, ЦЕЛИНА 2 – Стрелиште са 

хиподромом и Војловица са Тополом у насељеном месту Панчево (Сл. Лист Града Панчева 

бр. 20/12, 34/2012-исправка, 01/2013-исправка, 03/2013-исправка, 16/2016-измена и 7/20-измена, 

33/21 и 7/22). 
 

 

 

1. ЛОКАЦИЈА:    

 

 О парцели : 
       Предметна локација на којој се налази пројектовани комплекс има укупну 

површину од 5744 m
2
 и састоји се од две катастарске парцеле КП 1625 и КП  

1626. Парцеле формирају простор готово правилног облика правоугаоника са дужим 

бочним странама у правцу југозапад-североисток, и краћим странама у правцу 

југоисток-северозапад. Локација се налази на регулацији у улици Спољностарачевачкој 

на коју излази једном краћом страном. Са остале три стране парцела се граничи са 

суседним приватним парцелама : 

КП1627/1,1628/1,1614,1614,1618,1620,1624/2,1623/2.Регулациона линија је ка улици 

Спољностарчевачка коју чини КП 16000. Ширина дужих бочних страница локације 

износи  cca 93m , док ширина краће странице износи  cca 62m.    

 

 Подаци из Плана : 
Према важећем Плану, предметна локација се налази у Блоку 340 намењену за 

становање са компатибилним наменама, где је максимално дозвољена кота венца 

8.50m, максимално дозвољена кота слемена 12.50 m што даје приближну спратност од 

П+1+Пс/Пк/М.  

Минимални проценат под зеленим незастртим површинама је 20% што износи 1148.80 

m
2
 а максимални степен заузетости под објектима је 70% што износи 4020,80 m

2
.  

 

 



 

 

 Постојећи објекти на парцели :   

На предметним парцелама постоје изграђени објекти, заведени у листу 

непокретности и то: 

 

на парцели  КП1625 :  

објекат 1. Породична стамбена зграда са четири стана (22 m
2
, 34 m

2
,57 m

2
,19 m

2
) 

бргп182 m
2
 

објекат 2. Породична стамбена зграда са једним станом бргп 162 m
2
 

објекат 3. Породична стамбена зграда са два стана (50 m
2
, 19 m

2
) бргп209 m

2 

објекат 5. Помоћни објекат бргп 26 m
2 

 

на парцели   КП1626 :  

 1. Породична стамбена зграда бргп 586 m
2
 

 

 

Објекти 1 и 2 на КП 1625 се задржавају и нису предмет овог пројекта. 

Објекат 3 на КП 1625 се руши и за њега је предат пројекта рушења RU 1-01/22 од 

јануара 2022 рађеног од стране Нина Ерски пр биро за пројектовање Декарт студио 

Панчево и на основу њега је добијено решење о рушењу објекта. 

Oбјекат 5 на КП 1625 ће се рушити у оквиру пројекта за грађевинску дозволу. 

Објекат 1 на парцели КП1626 се овим пројектом реконструише. 

 

 

 Врста и намена новопројектованих објеката : 
Овим пројектом планира се изградња 3 нова објекта у комплексу :  

објекат 3 – пословни објекат спратности П+1,  

објекат 4 - објекат хале магацина за челичне профиле спратности П+1. 

објекат 5 - објекат хале магацина за челичне профиле спратности П+1 

. 

На парцели је пројектовано 18 паркинг места (ПМ) од којих је једно ПМ за 

објекте са инвалидитетом. 

 

 Могућности и ограничења начина коришћења простора и објеката : 
Нова пословна делатност не угрожава постојеће становање на предметној и суседним 

парцелама. У објекту је 3 планирана намена трговине – продавнице хтз опреме, док је 

на спрату објекта 3 планиран канцеларијски простор за администрацију. 

Објекти 4 и 5 су објекти магацина за складиштење челичних профила  који се 

камионима достављају у халу једном у току неколико недеља. 

 

 

 Типологија објеката, положај објеката на парцели : 
 Постојећи објекти 1 и 2 који се задржавају су објекти на регулацији једнострано 

узидани. Објекат 3 је објекат на регулацији слободностојећи. Објекат 4 је 

слободностојећи објекат постављен на задњој граници парцеле без отвора ка суседној 

парцели. Објекат 5 је слободностојећи објекат поставњен на бочној граници парцеле 

без отвора ка суседној парцели. Зона градње је према Плану једнака површини 

парцеле, тако да границе парцеле уједно представљају и грађевинске линије. Објекти 

су постављени на парцели тако да је могуће формирање једне велике зелене површине 

у средини парцеле и кружног пута – колско пешачке стазе којим је омогућен приступ 



 

 

доставним и противпожарном  возилу до сваког објекта и гашење пожара бар са две 

стране. 

 

 Услови за формирање грађевинске парцеле 

 Како је површина грађевинске парцеле која ће се формирати процесом препарцелације 

од две катастарске парцеле КП1625 и КП1626 5744m
2
 и ширина те парцеле 63m могуће 

је формирати грађевинску парцелу јер је према Плану минимална површина парцеле 

220 m
2
 и ширина 9m. 

 

 Вертикална регулација  

Према Плану је дозвољена спратност објеката П+1+Пк/Пс/М и кота венца од 8.5m и 

кота слемена 12.5m  а пројектовани објекти имају следећу спратност и висине венца/ 

слемена : 

Објекат 3 – спратност П+1, висина венца  6.90m  и висина слемена 9,31m 

Објекат 4 – спратност П+1, висина венца  8.00 m  и висина слемена 9,42 m 

Објекат 5 – спратност П+1, висина венца  8.00 m  и висина слемена 9,15 m 

 

 Колски и пешачки улази :         
  Планирани комплекс ће имати два колска улаза у комплекс из улице 

Спољностарчевачке и два пешачка улаза (приступа). Ширина једног колског улаза је 

6.00 m  а другог 3.5 m у свему према условима ЈП Урбанизам.  

 

 Укупан број планираних паркинг места  : 
 

Према плану, потребно је обезбедити следећи број паркинг места: 

За Објекат 1 : 4 ПМ за станове (1ПМ / стану) 

За Објекат 2 :  1 ПМ за стан (1ПМ / стану) 

За Објекат 3 трговина : 227m
2
 /50m

2
=4,54=5ПМ  (1ПМ / 50m

2 
простора трговине) 

За Објекат 3 послов.: 169m
2
 /60m

2
=2,81=3ПМ (1ПМ / 70m

2 
пословног простора) 

За Објекат 4 : 10 запослених / 4 запослена =2.5 =3 ПМ  

(1ПМ / 4
 
запослених у магацину) 

За Објекат 5 : 8 запослених / 4 запослена =2 ПМ  

(1ПМ / 4
 
запослених у магацину) 

Укупно =18 ПМ 

 

Остварено је : 

Објекат 1 : 4ПМ 

Објекат 2 : 1ПМ 

Објекат 3 трг. : 5ПМ 

Објекат 3 посл. : 3ПМ 

Објекат 4 : 3 ПМ 

Објекат 5 : 2 ПМ 

Укупно =18 ПМ 
Од тога 1ПМ за инвалиде 

 

 

 Ограђивање : 

Комплекс ће бити ограђен .Ограда ка суседним парцелама је жичана ограда типа Legi 
или слично висине 2m по којој може да се развија зеленило пузавица које ће бити 

посађено на зеленој траци уз ограду. 



 

 

На колским улазима из улице Спољностарчевачке постављају се дводелне аутоматске 

капије. 

Код пешачког улаза ће се поставити трансапрентна капија од алуминијумских профила 

.Спољашњи платои за контејнере биће ограђени зиданим зидом висине 1m .  

 

 Нивелација терена : 

Постојећи терен је приближно раван и на местима колских улаза је око 77,50 док је у 

средњем делу парцеле иде до највише коте од око 77.80 и најниже од око 77.20.  

Како је у средини парцеле предвиђена велика зелена површина планирано је да се све 
површине одводњавају ка тој зеленој површини. 

Због нивелације терена одређене су следеће коте приземља објеката – нулт   

е коте такве да омогућавају функционисање комплекса : 

Објекат 3 : ±0.00 =77.60 

Објекат 4:  ±0.00 =77.60 

Објекат 5: ±0.00 =77.60 

 

 Смештај потребног броја контејнера на парцели : 

На парцели су одређена места за смештај одређеног броја контејнера према условима 

Ј.П. Хигијена. Сви контејнери су смештени тако да им се може прићи са границе 

комплекса без улажења комуналног возила у комплекс. Сви контејнери су груписани у 

ограђеном незатвореном простору Такође, водило се рачуна да удаљеност комуналног 

возила од места где су поставњени контејнери није даље од 15m и да на том путу 

постоји тротоар. 

Према условима ЈП Хигијена, потребно је обезбедити : 

За пословни објекат П+1 (објекат 3) и два објекта магацина П+1 (објекат 4 и 5)  

Потребно је обезбедити два контејнера V=1100 lit. За привремено одлагање 

комуналног отпада. 

Пројектом је предвиђено : два контејнера од по V=1100 lit. 

 

 

  2.   ФУНКЦИЈА: 
 

 Објекат 3 :   
   Објекат 3 је новопројектовани објекат. Намена објекта  је пословни објекат са два 

локала. Локал 1 је у приземљу и планиран је да буде трговина – продавница хтз 

опреме. На спрату објекта је локал 2 који је планиран да буде пословни простор са 

канцеларијама. Ова два локала имају одвојене улазе. Улаз у локал 1 је директно са 

улице, док је улаз у локал 2 са бочне стране објекта преко засебног степеништа. 

Спратност је П+1. Локал 1 је квадратуре 216,63m
2
 a локал 2 нето квадратуре 180,22 m

 2
. 

Објекат је димензија 30.49m x 9.70 m . 

У оквиру оба локала је пројектован санитарни блок. 

            Спратна висина (од пода до пода) приземља објекта 3 је 380cm а  1. спрата иде 

од 270-480 cm.  Пројектован је кос кров са падом од 15 ° са завршном обрадом од 

равног фалцованог поцинкованог челичног  лима. 

 Објекат 4:   
   Oбјекат 4 је планирано да буде реконструисан постојећи објекат на КП1626. 

Постојећи објекат је објекат спратности П, дужине 60.93m, ширине 9.58 m.Објекат је 

постављен на задњој граници парцеле и према суседним парцелама нема отворе.На 

предњем делу , објекта, ка припадајућој парцели, поставњен је низ отвора, уских 



 

 

прозора и четвора врата за улаз у објекат. У постојећем стању овај објекат има три дела 

целине које нису међусобно повезане и које имају независне улазе. 

Објекат је рађен од опеке 25cm, са класичном дрвеном конструкцијом са вешаљкама 

које премоштавају целу ширину објекта без конструктивних елемената у средини 

простора  који би овај простор делиле. Темељи објекта су тракасти. На местима 

кровних носача – столица зидови су проширени тако да је ширина пилатера у зиду 

45cm. Двоводни кров је покривен бибер црепом. Висина постојећег објекта је : висина 

венца 3,04m, а висина слемена 5,85 m. 

 

Пројектовано је да се задржи зид постојећег објекта који је на задњој граници парцеле 

– оса А и да се објекат прошири тако да светла ширина простора унутар хале – 

магацина буде 14m. Такође, планирано је да се висина објекта повећа тако да је могуће 

у објекту поставити кранску стазу на висини од 5,50m. Димензије габарита 

новопројектованог објекта су 52,35m x 14.60 m. Део постојећег објекта који је уз 

парцелу 1628/1 је планиран за рушење све до осе 14 јер је планирано да објекат хале 

буде мање дужине од постојећег објекта како би се на бочној фасади објекта могли 

отворити отвори и на тај начин се природно осветлити канцеларијске просторије. 

 

Пројектована су два улаза у простор магацина ширине 2.5х2.5m, и један улаз у 

канцеларијски део објекта са канцеларијама. 

У приземљу објекта у админитративном делу је у приземљу пројектована улазна зона, 

једна канцеларија, степенишни простор и санитарни блок, док су на спрату планиране 

две канцеларије са ходником, степенишним простором и санитарним блоком. 

 

 

 

  Спратна висина (од пода до пода) приземља објекта 3 у административном делу је 

3.00m, док је на спрату 4m од пода до конструктивних носача крова. У магацинском 

делу је пројектована висина од 5,50m до кранске стазе а 7m до решеткастог кровног 

носача. 

 

   Пројектован је једноводни кос кров са падом од 6 ° са завршном обрадом од кровног 

сендвич панела. 

 

 Објекат 5:   
   Oбјекат 5 је новопројектовани објекат.Објекат је поставњен непосредно уз објекат 4 

који би се претходно радио. Као и објекат 4, и објекат 5 се састоји од простора 

магацина и административног дела са канцеларијама које су планиране у предњем делу 

објекта  који је орјентисан ка улици. У магацинском делу су пројектована два улаза 

преко сегментних врата димензија 2,5х2.5m а за административни део је планиран 

један улаз. Магацински простор је јединствен и неподељен преградама што му даје 

што већу флексибилност у организацији. У приземљу објекта у админитративном делу 

је у приземљу пројектована улазна зона, две канцеларије, степенишни простор и 

санитарни блок, док су на спрату планиране три канцеларије са ходником, 

степенишним простором и санитарним блоком. 

 

 Кретање и паркирање возила на парцели 
 

На парцели је предвиђена двосмерна саобраћајница ширине 6m, која пролази поред 

сваког од објекта на парцели и која има радијусе кривине од 6.5m на местима скретања. 



 

 

Ова ширина саобраћајнице омогућава да се и два доставна возила мимоиђу на парцели, 

тако што једно возило стоји у једној траци док друго возило може да прође другом 

траком. Како за потребе овог комплекса инвеститору нису потребна дужа задржавања 

теретних возила , дуже од истовара и утовара робе, тако нису ни планиране површине 

за паркирање теретних возила.  

   Ова ширина и полупречници кривина омогућавају приступ противпожарног возила и 

испуњен је услов ширине противпожарног пута од 3.5m са радијусима кривине од 7m. 

  За путничка возила је испројектовано 18 паркинг места на парцели од којих је једно 

паркинг место за инвалиде. 

 

 

3.   ОПИС ЕТАПНОСТИ И ФАЗНОСТИ ГРАЂЕЊА : 

      Комплекс ће се изводити у две фазе. У првој фази ће се , након рушења постојећег 

објекта 3, градити објекти 3 и 4 а у другој фази ће се градити објекат 5. 

ПРВА ФАЗА 

Након урбанистичког пројекта ће се радити пројекат препарцелације којим ће парцеле: 

1625 и 1626  бити спојене у једну парцелу површине 5774m
2
.  Градиће се објекат 3 и 

објекат 4. 
У првој фази ће урбанистички параметри бити следећи :  

P зеленила = (1790+367,20) m
2
 / 5744 m

2
 = 37.56 % 

P под објектима = (1735,97 -367,20)m
2
 / 5744 m

2
 = 23.83 % 

P под саобраћајницама= 2218,03 m
2
/ 5744 m

2
 =38.62 % 

P под објектима и саобраћајницама= 3586,8 m
2
/ 5744 m

2
 =62.44 % 

 

 

ДРУГА ФАЗА 

У другој фази би се градио објекат 5. 

У тој финалној фази ће урбанистички параметри бити следећи :  

P зеленила = 1790 m
2 
/  5744 m

2
= 31.16 % 

P под објектима = 1735,97 m
2
/ 5744 m

2
 = 30.22 % 

P под саобраћајницама= 2218.03 m
2
/ 5744 m

2
 =38.62% 

P под објектима и саобраћајницама= 3954 m
2
/ 5744 m

2
 =68.84 % 

 

 

 

4. КОНСТРУКЦИЈА: 
 

 Објекат 3 :   
  Конструкција објеката пројектована је од армирано-бетонских елемената – 

стубова , греда и аб плоча. Планиран је распон плоче од 8m тако да и продајни простор 

у приземљу и канцеларијски простор на спрату могу бити што отворенији 

ифлексибилнији. Зидови фасадни су од клима блока 25cm, преградни зидови су од 

ytong блок 10 cm.  Фундирање објекта 3 је на темељима самцима и везним гредама. 

Фундирање објекта ће бити у свему према условима геомеханике.   

Изнад спрата је планирана коса аб плоча у паду 15°. 

 

 Објекат 4 :   

 

          Објекат 4 је пројектован тако да стубови буду армирано бетонски и они се у оси 

А усецају у постојећи зид од опеке.Стубови се постављају на распонима од 4m. У оси 



 

 

А, стубови су између постојећих пиластера на зиду. Фундирање објекта је на темељима 

самцима и везним гредама. Фундирање објекта ће бити у свему према условима 

геомеханике.  Пројектована је челична кровна конструкција која премошћава кровни 

распон од 14m. Пројектована је решетка са равном доњом страном и горњом у паду од 

6°. Плоча спрата је од ЛМТ таванице 16+4cm која премошћава распон од 6m. 

 

 

 Објекат 5 :   

       Објекат 5 је пројектован тако да стубови буду челични. Стубови се постављају на 
распонима од 5m. Фундирање објекта је на аб темељима самцима и везним гредама. 

Фундирање објекта ће бити у свему према условима геомеханике.  Пројектована је 

челична кровна конструкција која премошћава кровни распон од 11,40m. Пројектована 

је решетка са равном доњом страном и горњом у паду од 6°. Плоча спрата је од пуне аб 

плоче 20 cm. 

 

5. ОПИС ИЗВРШЕНИХ ПРЕДХОДНИХ ИСТРАЖИВАЊА : 
За пројектоване објекте биће урађен геомеханички елаборат у оквиру пројекта 

за грађевинску дозволу и пројекат ће бити у потпуности усаглашен са истим. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

6.   ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА: 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНИХ ОБЈЕКАТА : 

 

 

 

 
ОБЈЕКАТ 3 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ОБЈЕКАТ 4 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ОБЈЕКАТ 5 

 

 

 
 

7.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 

ФАСАДНИ ЗИДОВИ : 

 Објекат 3. 

Сви спољашњи фасадни зидови су од клима блока 25 cm и термоизолације од камене 

вуне дебљине 10 cm преко које се ради завршна фасада акрилним фасадним премазом 

(UV отпоран, водоодбојан и паропропусан) на спратовима – ETICS фасада или фасада 

од хпл плоча типа Fundermax или слично или Alucobond и слично.  

          Објекат 4. 

Постојећи фасадни зид у оси А је од опеке 25 cm а у зони канцеларија је обложен и 

термоизолацијом од камене вуне 10 cm. Фасадни нови зидови ка парцели су од 

фасадних панела од 10 cm. 

 

УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ : 

 Преградни зидови су од ytong блока 10cm обострано малтерисани.  

 

СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА : 

 Фасадна столарија је је алуминијумска са klima quard solar стаклом. 

 Унутрашња столарија су: дуплошперована медијапан врата између канцеларија. 

 Ограде на терасама су висине 110 cm. 

 

ПОДОВИ : 

      У заједничким комуникацијама подови су од квалитетне гранитне керамике . 

Керамика у локалима је увозна (Италија, Шпанија). Испод свих подова у 

канцеларијама је пројектована звучна и термичка изолација од термосилент плоча. 

У купатилима се ради полимерцементна хидроизолација преко цементне кошуљице. 



 

 

 Подови у халама се финално раде од феробетона преко слоја за пад. На терасама 

испод којих није објекат се ради  полимерцементна хидроизолација. На терасама испод 

које су затворене просторије  се поставља pvc мембрана I преко цементне кошуљице се 

ради полиуретански премаз како би се заштитила и кошуљица и плочице. 

 

ПЛАФОНИ : 

 Плафони су двојаки, гипскартонски и машински малтерисани на гипсаној бази, 

дисперзија. У локалима ће се према захтевима закупаца радити спуштени локали на 

коти не мањој од 320 cm. 

 

ОЛУЦИ : 

 Олуци и олучне вертикале су од пластифицираног челичног лима. 

 Опшивке су од алуминијумског лима за прозоре  и пластифицираног лима за 

зидове у боји према избору пројектанта. 

 

КРОВ : 

Завршни кровни покривач за објекат 3 је раван фалцовани пластифициани лим а 

за објекат 4 и 5 су кровни фасадни панел.Кровни покривач непроходних равних 

кровова је битуменска мембрана. 

 

 

 

8.    ИНСТАЛАЦИЈЕ : 

 

У оквиру објекaта предвиђају се електро инсталације јаке струје, телекомуникационе 

инсталације, громобранске инсталације, инсталације водовода и канализације, 

спољашња и унутрашња хидрантска мрежа, као и инасталације грејања на топлотне 

пумпе ваздух- ваздух са fancoil-овима за хлађење.  

 

 

Капацитет електро инсталација :    

Укупан капацитет : 131,79 kW 

Врста прикључка : Трајни 

Врста мерног уређаја : Трофазно бројило 

Начин грејања : Топлотне пумпе ваздух – ваздух и хлађење преко fan coil-ова 

 

 

 

 

 

Потребни енергетски капацитети за различите намене :  

 

Постојећи објекти 1 и 2 се напајају преко 5 бројила и она се задржавају. 

За објекат 3 постоји једно бројило ЕД број  4671905771 и приликом рушења објекта 3 

овај прикључак ће бити искључен а када се направи нови објекат 3 тражиће се нови 

прикључак за нови објекат 3. 

 

 



 

 

 

ОБЈЕКАТ 3 – ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТИ П+1 

РБ Намена Ком. Захтевана 

снага (кW) 

Осигурачи 

(А) 

1 ЛОКАЛ 1 – намена трговина 1 17,25 25 
2 ЛОКАЛ 2 – намена пословање 1 17,25 25 

3 
ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЗА 

СПОЉАШЊУ РАСВЕТУ 

1 11,04 16 

4 ХИДРОЦИЛ ЗА ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ 1 17,25 25 
 УКУПНО: 

 

4 62,79  

 

ОБЈЕКАТ 4 – ХАЛА МАГАЦИН  СПРАТНОСТИ П+1 

РБ Намена Ком. Захтевана 

снага (кW) 

Осигу 

рачи (А) 

1 МАГАЦИН 1 34,5 50 
 УКУПНО: 1 34,50  

 

ОБЈЕКАТ 5 – ХАЛА МАГАЦИН  СПРАТНОСТИ П+1 

РБ Намена Ком. Захтевана 

снага (кW) 

Осигурачи 

(А) 

1 МАГАЦИН 1 34,50 50 
 УКУПНО: 1 34,50  
 

 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  

 

Технички опис хидротехничких инсталација - водовода и канализације урађен је на основу 

архитектонско-грађевинских подлога добијених за Kомплекс пословног објекта П+1 (објекат 3) и  

два објекта магацина П+1 (објекти 4 и 5) на КП 1625 и 1626  КО Војловица, Панчево у Ул. 

Спољностарчевачка 153 у Панчеву, а у складу са техничким стандардима и прорачунима за ову 

врсту радова. 

У објектима су предвиђене следеће инсталације: 

 

 санитарна водоводна мрежа 

 хидрантска водоводна мрежа 

 фекална канализациона мрежа 

 

У постојећем стању на парцели имамо прикључке на два места на парцели : 

1. у севернијем делу парцеле ка Спољностарчевачкој улици и  

2. на јужнијем делу парцеле такође у истој улици. 

 

Све планиране инсталације водовода и канализације су приказане на Ситуацији са синхрон 

планом инсталација у оквиру Идејног решења који је саставни део Урбанистичког пројекта. 

 

  На јужнијем делу парцеле између објекта 3 и објекта на суседној парцели имамо један шахт у 

којем је водовод  и водомер за објекат 3 и канализација у истом шахту. Како нема места да се 

направе на том месту два одвојена шахта за водовод и канализацију, код овог постојећег 

шахта ће се укинути водоводни прикључак а постојећи водомер за објекат 3 ће се пребацити у 



 

 

шахт на северном делу парцеле.  На том месту ће се задржати канализациони прикључак само 

за објекат 3 и он ће бити повезан са потрошњом која ће се мерити на том постојећем водомеру 

за објекат 3. Дакле овај шахт ће бити само за канализацију за објекат 3. 

 

 На северном делу парцеле постоје два шахта :  један за канализацију који ће се задржати и 

други за водовод са водомерима за постојеће објекте/ станове (5 водомера). Постојећи шахт са 

водомерима ће се реконструисати и проширити како би у њему могла бити смештена још два 

водомера (један за објекат 3 – који се преноси постојећи из јужног шахта и други нови 

комбиновани водомер који ће бити за хале 4 и 5 и хидрантску мрежу.)  

Димезије новог шахта ће бити око 2.5x1.5m и сви шахтови ће бити пројектовани и изведени у 

свему према условима ЈКП Водовод и канализација. Постојећи шахт за канализацију у 

северном делу парцеле ће бити за све објекте осим за објекат 3 који ће имати посебан 

постојећи прикључак у јужном делу. 

 

 

САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА:  
 

Укупан капацитет санитарног водовода за предметну парцелу је 19,75 ј.о. q=1.11 лит/сеk;  

Укупан капацитет хидрантске мреже је q= 10 лит/сеk, 

 испројектоваће се спољна и  унутрашња мрежа у  објектима 3,4 и 5;  

За правилно снабдевање предметне парцеле потребно је исходовати прикључak са водоводне мреже 

пречника ø100мм. Уколико у непосредној близини предметне парцеле постоје улични хидранти и 

исти нису на већој удаљености од 80метара искористиће се у циљу одбране од пожара.  

Снабдевање санитарном водом вршиће се преко новог прикључка ПЕ 100мм из Улице 

Спољностарчевачка односно преко главног комбинованог водомера: Ø80/20.   

Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главног водомера до крајњих 

корисника. Систем развода санитарне топле и хладне воде изведен је тако што се потрошачи у 

објекту хладном водом снабдевају директно из мреже док је снабдевање топлом водом из 

електричних бојлера. Температура топле воде која излази из боилера је 60°Ц. 

Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 

пропиленских цеви Н.П.10 . 

Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, цеви 

су изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити 

причвршћене на сваких 1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања хигијене. 

Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 

уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи 

за несметано функционисање система. 

Развод воде изведен је као гранати развод. 

На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи 

који у случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке 

гране на свакој етажи, тј санитарне блокове. 

Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као И у 

висини прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима.  

На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити 

ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП-Р и 

ПЕ цеви са вареним спојевима, а цјеви ће се изоловати термо изолацијом. 



 

 

У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 

У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА 

ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом 

хидрантском  мрежом  са  зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта 

капацитета по 2.5 л/с т.ј укупно 5.0 л/с и спољном хидрантском мрежом са два спољна хидранта 

која су на одговарајућим удаљењима од објеката. 

Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше 

потребе за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 лит/сек, са 

истовременим радом два зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на 

млазници минималним 2,5 бара, предвиђено је постројење за повишење притиска. Постројење ће 

се налазити у шахти непосредно након водомера. 

Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво 

гашење пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до 

водомера у шахту, коју треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство 

надлежних органа) и блиндирати . 

 

 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 

УКУПАН КАПАЦИТЕТ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ ЈЕ Q=7.0 лит/сеk → ПОТРЕБАН 

ПРИКЉУЧАК ЈЕ Ø160мм 

Фекална канализација предметне парцеле прикључиће се преко новог прикључка на парцели који је 

промера 160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно испред регулационе 

линије.  

За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 

функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални 

развод од сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће 

се делимично по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно стубова, а 

одатле, развод даље наставља до ревизије чија је локација дата у графичким прилозима овог 

пројекта. Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају се лименом кровном 

вентилационом главом ДН 150.  

Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. 

Хоризонтални развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју 

кошуљице. 

 

 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 

Са обзиром да предметни објекат има планирано паркирање, у пројекту за извођење 

хидротехничких инсталација испројектоваће се систем за третирање вода која у себи имају 

нафтне деривате, тј. поставиће се сепаратор нафтних деривата који ће се након третмана 

прикључити на упојни бунар са обзиром да на предметној локацији не постоји изграђена улична 

мрежа атмосферске канализације. 

 

 



 

 

 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 

 
НАПОМЕНА:  
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 19,75 Ј.О. 
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 10 лит/сек 

        

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА НАЈУГРОЖЕНИЈЕ ДЕОНИЦЕ - ОБЈЕКАТ БР.05 

УКУПАН КАПАЦИТЕТ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЈЕ 19.75 Ј.О. Q=1.11 лит/сец 

        

деоница  

дужина 
деонице Л Ј.О. 

количина 
воде 

пречник 
Ду мм губитак губитак 

од до м  лит/сец Ø бар бар 

ГАЛЕРИЈА ПР 3.00 1.500 0.31 20 0.13 0.39 

ПР 1 13.00 3.000 0.43 25 0.08 1.04 

1 2 60.00 3.000 0.43 32 0.01 0.60 

2 3 45.00 6.000 0.61 32 0.04 1.80 

3 4 20.00 6.750 0.65 32 0.05 1.00 

4 ВОДОМЕР 6.00 19.750 1.11 32 0.15 0.90 

ВОДОМЕР РЕГ 1.50 19.750 1.11 100 0.01 0.02 

       5.745 

        

  Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара   

        

 губитак у мрежи 5.75 м  

 губитак на геодетској висини 5.00 м  

 губитак на водомеру 6.00 м  

     16.75 м  

        

        

        

        
Расположиви притисак  у мрежи 2.500 бара  
Потребан притисак за објекат 1.675 бара  
Слободан притисак на посл. Точећем месту 0.500 бара  

   Недостаје притиска 0.326 бара  

        

        

        

 
 
 



 

 

        

        

Из прорачуна видимо да нам остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту 

 

 ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА НАЈУГРОЖЕНИЈЕ ДЕОНИЦЕ -ОБЈЕКАТ 05 

        

        
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ  ЈЕ Q=10.00 лит/сец 

        

деоница  

дужина 
деонице број 

количина 
воде 

отпор на 
деоници пречник 

сума 
отпор

а 

од до м Ј.О. лит/сец м Ø м 

        

ОБЈЕКАТ 5 ОБЈЕКАТ 4 26.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.26 

ОБЈЕКАТ 4 ОБЈЕКАТ 3 74.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.74 

ОБЈЕКАТ 3 ХИДРОЦИЛ 4.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.04 

ХИДРОЦИЛ ВОДОМЕР 3.00 400.00 5.000 0.01 ХДПЕ 100 0.03 

ВОДОМЕР РЕГ 1.50 1,600.00 10.000 0.02 ХДПЕ 100 0.03 

      укупно 1.10 

        

        

        

   губитак притиска у мрежи је:   1.10 м 

   

губитак притиска на 
геодетској висини      6.00 м 

   губитак притиска на водомеру 6.00 м 

   потребан надпритисак   25.00 м 

      38.10 м 

        

        

        

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег  

хидранта, да би се задовољили противпозарни услови,      

разлику покрива хидростаница       

 
 
  
 

 

 

 

 
 



 

 

 

 
 

        

        

НАПОМЕНА:  
-УКУПНИ КАПАЦИТЕТ ЗА ЦЕЛУ ПАРЦЕЛУ ЈЕ  Q= 7, 00 л/сец 
 
       

НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 'ДИН 1986', при чему је 
усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене се из 
таблица 'Кутера'. 

       

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 

Прорачун по методи инг. Саминга 

Q = ( Н x П x q ) / 100 

       

САНИТАРНИ БРОЈ ЕКВИВАЛЕНТНИ ЕКВИВАЛЕНТНИ ПРОЦЕНАТ КОЛИЧИНА КОЛИЧИНА 

ОБЈЕКТИ ОБЈЕКАТА ФАКТОР БРОЈ ИЗЛИВА ИЗЛИВА ПРОТОКА 

  Н К Н x К П q Q 

  ком --- --- % лит / сец лит / сец 

умиваоник 13 0.50 6.50 19.80 0.17 0.44 

WЦ шоља 13 6.00 78.00 19.80 2.00 5.15 

тус када 4 0.70 2.80 19.80 0.22 0.17 

машина за вес 4 2.00 1.00 19.80 0.22 0.17 

судопера 4 1.00 4.00 19.80 0.67 0.53 

мс 4 1.00 4.00 19.80 0.67 0.53 

              

  42       УКУПНО 7.00 

       

прптпк из целпг пбјекта кпји се излива у градску канализацију  Q = 7.00 лит / сец 

       

Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 - положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.5 Д 

Q = 8.6 лит / сец 

ϑ = 1,30 м / сец 

  
 
 



 

 

       

НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 'ДИН 1986', при чему је 
усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене се из 
таблица 'Кутера'. 

       

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 

по стандарду ДИН 1986 

Q = 0.7 x ( Σ АWс ) 1/2 

   
 

 
 

 

САНИТАРНИ   
БРОЈ                                                                                                 

ИЗЛИВА 

  
АWс 

  
Σ АWс 

ОБЈЕКТИ       

     
 

     

    ком   лит / сец   лит / сец 

умиваоник   13   0.50   6.50 

WЦ шоља  13 
 

2.50  32.50 

тус када  4 
 

1.00  4.00 

машина за вес  4 
 

1.00  4.00 

судопера  4 
 

1.00  4.00 

мс  4 
 

0.50  2.00 

   
 

   

            53.00 

      
 

проток из целог објекта који се излива у градску канализацију  Q = 5.10 лит / сец 

       

Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 - положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.5 Д 

Q = 8.6 лит / сец 

ϑ = 1,30 м / сец 

  
 

ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ :  
једна парица, један телефонски прикњучак по локалу и по хали,  

 

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧЦИ : 
У оквиру комплекса пројектована су два колска прикључка на постојећу саобраћајницу 

– улицу Спољностарчевачку, у свему према условима ЈП Урбанизам.  

 

За колски прикључак код објекта 3 тачке осовина пута су следеће : 

T1  7474464.1534    4966235.8058 

T2  7474475.5265    4966243.6341 



 

 

Радијус кривине је 6m и ширина прикључка је 3m. 

 

За колски прикључак код објекта 1 тачке осовина пута су следеће : 

T3  7474437.2372  4966274.8250 

T4  7474449.1922  4966282.8348 

Радијус кривине је 3,5m и ширина прикључка је 3m. 

 

 

 
ГРЕЈАЊЕ :  
Тпплптне пумпе ваздух – ваздух и хлађеое прекп fan coil-пва. Тпплптна пумпе се мпгу 
кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат или ппјединачнп за сваку прпстпрну целину 
ппјединачнп. Сппљне јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое 
кпмплетне ппреме али и да се ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 
 

 

                                                                                                             одговорни пројектант :    

                                                                                                                     
_________________________ 

Нина Ерски, диа  

Број лиценце: 300 Ј193 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

Преглед параметара према СРПС(ЈУС) –у на КП 1625 i KП1626 КО Војловица 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ ГП1: 5744.00m
2
 

ЕТАЖА: НАМЕНА: БРГП: 

OБЈЕКАТ 1 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 4 стана : стан 1- 22m
2
, стан 2 -

34m
2
 и стан 3 -57m

2
 стан 4-19 m

2
 

182,00 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 1 :  182,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 2 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 1 стан 130 m
2
 162,00 m

2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 2 :  162,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 3 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • локал 1 трговина – продавница 

хтз опреме 

• локал 1 трговина – тоалет 

• локал 2 степениште 

259,16 m
2
 

1 СПРАТ • локал 2– канцеларије 

• локал 2– тоалет 

• локал 2– тераса 

198,75 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 3 :   457,91 m
2
 

OБЈЕКАТ 4 – РЕКОНСТРУИСАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

765,61  m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

95,18  m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 4 :  860.79  m
2
 

OБЈЕКАТ 5 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

367,20 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

74,26 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ  5 :  441.46 m
2
 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ : 2104.16 m
2
 

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА  4 стана, 2 локала, 2 хале 

магацини са канцеларијским 

простором 



 

 

Преглед параметара према СРПС(ЈУС) –у на КП 1625 i KП1626 КО Војловица 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ ГП1: 5744.00m
2
 

ЕТАЖА: НАМЕНА: НЕТО ПОВРШИНА : 

OБЈЕКАТ 1 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 4 стана : стан 1- 22m
2
, стан 2 -

34m
2
 и стан 3 -57m

2
 стан 4-19 m

2
 

132,00 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 1 :  132,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 2 – ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • 1 стан 130 m
2
 130,00 m

2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 2 :  130,00 m
2
 

OБЈЕКАТ 3 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ • локал 1 трговина – продавница 

хтз опреме 

• локал 1 трговина – тоалет 

• локал 2 степениште 

227,45 m
2
 

1 СПРАТ • локал 2– канцеларије 

• локал 2– тоалет 

• локал 2– тераса 

169,40 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 3 :   396,85 m
2
 

OБЈЕКАТ 4 – РЕКОНСТРУИСАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

714,35 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

77,89 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ 4 :  792.24 m
2
 

OБЈЕКАТ 5 – НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 

ПРИЗЕМЉЕ  • магацин 

• улазна зона 

• степенишни простор 

• тоалети 

• канцеларијски простор 

 

 

352,14 m
2
 

СПРАТ • канцеларијски простор 

• степенишни простор 

• тоалети 

 

64,70 m
2
 

УКУПНО OБЈЕКАТ  5 :  416.84 m
2
 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ : 1867.93 m
2
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
                              одговорни пројектант :    

                                                                                                                     
_________________________ 

Нина Ерски, диа  

Број лиценце: 300 Ј193 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

САДРЖАЈ ГРАФИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  

 

 

 

 

A001 Ситуација постојеће стање R1:600 

A002 Ситуација са основом приземља - новопројектовано R1:200 

A003 Ситуација са основом крова - новопројектовано R1:200 

A004 Ситуација са синхон планом инсталација R1:200 

 

 

A100 Објекат 3 – основе R1:100 

A101 Објекат 3 – пресеци и изгледи R1:100 

 

 

A200 Објекат 4 - постојеће стање - основе, пресек и изгледи R1:100 

A201 Објекат 4 – план зидања и рушења  и 

                      новопројектовано стање – основа темеља  R1:100 

A202 Објекат 4 – новопројектовано стање- основе R1:100 

 

A203 Објекат 4 – новопројектовано стање- пресеци R1:100 

A204 Објекат 4 – новопројектовано стање- фасаде R1:100 

 

A300 Објекат 5 – основе R1:100 

A301 Објекат 5 – основа крова, пресеци и изгледи R1:100 

A400 Moдел R1:100 
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1' 4'2' 11'3' 6'5' 7' 8' 9' 10' 12' 13'

C
D

E

PREGLED NETO POVRŠINA  OBJEKAT 4

                       NIVO PRIZEMLJA

BR. NAZIV P (m²)
1.1 LOBBY 25.21
1.2 KANCELARIJA 1 18.66
1.3 STEPENIŠTE 8.26
1.4 TOALETI 9.86
1.5 HODNIK 16.91

1.6 MAGACINSKI PROSTOR HALE 635.45

NETO PRIZEMLJA 714.35

BRGP PRIZEMLJA 765.61

PREGLED NETO POVRŠINA  OBJEKAT 4

                       NIVO GALERIJE

BR. NAZIV P (m²)
2.1 STEPENIŠTE 8.28
2.2 HODNIK 16.76
2.3 TOALETI 9.90
2.4 KANCELARIJA 2 18.66
2.5 KANCELARIJA 3 24.29

NETO GALERIJE 77.89

BRGP GALERIJE 95.18

PREGLED NETO POVRŠINA  OBJEKAT 4

NETO PRIZEMLJA 714.35
NETO GALERIJE 77.89

UKUPNO NETO 792.24

PREGLED BRGP POVRŠINA  OBJEKAT 4

BRGP PRIZEMLJA 765.61
BRGP GALERIJE 95.18

UKUPNO BRGP 860.79
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B'

±0.00

77.60

+3.00

80.60

+6.00

83.60

+7.00

84.60

PRESEK 1-1

SPRAT

prizemlje

6

°

+8.00

85.60

+9,42

87,02

A'A B'

+3.00

80.60

+6.00

83.60

+7.00

84.60

PRESEK 2-2

SPRAT

prizemlje

6

°

+8.00

85.60

+9,42

87,02

A'A

- keramičke pločice na lepku 1cm
- cem košuljica 4cm
- termosilent 1cm
-LMT tavanica 16+4 cm
- malter 2cm

- krovni sendvič panel 10cm
- rožnjače 10cm
- čelični krovni nosač
-kamena vuna 15 cm
-spušteni raster plafon
na metaljnoj podkonstrukciji

PRESEK U DELU GDE JE GALERIJA

- keramičke pločice na lepku 1cm
- cem košuljica 6cm
-ab ploča 12 cm
- zaštita hidroizolacije 3cm
-hidroizolacija 1 cm
- nabijeni podložni beton 10cm

- čelična podkonstrukcija 5cm
- fasadni sendvič panel 10cm RAL 9010

+6.00

83.60

E D C

+3,00

80.60

+2,50

+3,50

±0.00

77.60

+4,00

+5,00

- čelična podkonstrukcija 5cm
- fasadni sendvič panel 10cm RAL 9005

- akrilni fasadni malter
- kamena vuna 10 cm
- giter blok 25 cm
- malter 2cm

- akrilni fasadni malter
-kamena vuna 10 cm
- postojeći zid:
-fasadni malter
- opeka 25 cm
- malter 2cm

±0.00

77.60

-0,80

76.80

+1,50

-0,40

76.20

E D C

- postojeći zid:
-fasadni malter
- opeka 25 cm
- malter 2cm

- akrilni fasadni malter
- giter blok 20 cm
- malter 2cm

Fasadni sendvič panel crni Ral 9005

Fasadni sendvič panel beli Ral 9010

Fasadni sendvič panel beli Ral 9010

Fasadni sendvič panel plavi Ral 5017

- krovni sendvič panel 10cm
- rožnjače 10cm
- čelični krovni nosač

betonski stub 40x40 cm

betonski stub 40x40 cmbetonski stub 40x40 cm

2
9

betonski stub 40x40 cm

+6.00

83.60

+7.00

84.60

PRESEK 3-3

SPRAT

prizemlje

+8.00

85.60

+2,50

+3,50

+4,00

+5,00

+1,50

-0,40

76.20

- krovni sendvič panel 10cm
- rožnjače 10cm
- čelični krovni nosač
-kamena vuna 15 cm
-spušteni raster plafon
na metaljnoj podkonstrukciji

+9,42

87,02

+3.00

80.60

±0.00

77.60

+1,50

+6.00

83.60

- keramičke pločice na lepku 1cm
- cem košuljica 4cm
- termosilent 1cm
-LMT tavanica 16+4 cm
- malter 2cm

- keramičke pločice na lepku 1cm
- cem košuljica 6cm
-ab ploča 12 cm
- zaštita hidroizolacije 3cm
-hidroizolacija 1 cm
- nabijeni podložni beton 10cm

+2,60

±0.00

77.60

-0,80

pretp. dubina postojećih temelja

-0,80

pretp. dubina postojećih temelja

- postojeći zid:
-fasadni malter
- opeka 25 cm
- malter 2cm

- fasani sendvič panel 10 cm
- podkonstrukcija 10 cm
- giter blok 20 cm
- malter 2cm

- fasani sendvič panel 10 cm
- podkonstrukcija 5 cm
- postojeći zid
   opeka 25 cm
- malter 2cm
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STAKLO PAKET :

Troslojno, Guardian

-Staklo 1: 8mm SunGuard

SN 70/35 na poz. #2

Međuprostor: Ar 90%

-Staklo 2: 4mm ExtraClear

Međuprostor: Ar 90%

-Staklo 3: 8mm ClimaGuard Premium 2 na poz. #5

Ug = 0,5 W/m²K  Τv = 63%   g = 32%

STAKLO PAKET :
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-Staklo 1: 8mm SunGuard

SN 70/35 na poz. #2

Međuprostor: Ar 90%
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PREGLED NETO POVRŠINA  OBJEKAT 5

NETO PRIZEMLJE 352.14
NETO GALERIJE 64.70

UKUPNO NETO : 416.84

PREGLED BRGP POVRŠINA  OBJEKAT 5

BRGP PRIZEMLJE 367.20
BRGP GALERIJE 74.26

UKUPNO BRGP : 441.46
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